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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux créations ou extension de voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét

général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des lignes paralléles en rouges dont la

Emplacement réservé n°1 Logements Commune 1371 0.14
Emplacement réservé n°2 Logements Commune 4679 0.47
Emplacement réservé n°3 Equlpements Commune 102877 10.2
publics
Equivements Communauté
Emplacement réservé n°4 4 qup de communes | 38 649 3.8
publics ,
des 2 vallées
Société  du
Emplacement réservé n°5 5 Canal Seine Nord| Canal Seine 516 064 51.6
Europe Nord Europe
(SCSNE)

signification est rappelée en légende.

Emplacement Réservé n°1:

Extrait du plan de zonage

Emplacement Réservé n°2 ;

F

Extrait du plan de zonage
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Emplacement Réservé n°3 :
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Emplacement Réservé n°4 :

Extrait du plan de zonage
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Photographie aérienne (source : bing aerial)
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DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement peut délimiter d'apreés 'article L151-41 des terrains sur lesquels sont institués :
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;
4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;
5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant a
indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations
d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre
concernés par ces équipements.

Sous réserve des dispositions de I'article L423-1 du Code de I'Urbanisme, la constructions est interdite sur les
terrains batis ou non, compris par le Plan Local d’'Urbanisme dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d’'un terrain peut, a compter du jour ou le PLU a été approuvé, exiger de la collectivité ou du
service public, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, gu'il soit procédé a son acquisition en application
des dispositions du Code de 'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un emplacement réservé et qui accepte de
céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la
partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du COS affectant la
superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Chaque emplacement réservé est distingué au document graphigue par un numéro de référence lequel est
repris dans le tableau suivant dans lequel est indiqué par ailleurs la collectivité ou le service public au bénéfice
duguel la réserve est inscrite
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NOTICE D’UTILISATION

QUE DETERMINE LE PLU ?

Le Plan Local d’'Urbanisme fixe les régles générales d’utilisation des sols. Les modes d’occupation et
d’utilisation du sol sont définis dans le plan de zonage et le réglement, ou le territoire communal est divisé
en zones et secteurs.

Le titre | du reglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
= Les effets respectifs du reglement du P.L.U. et des autres législations et réglementations relatives au
droit des sols,
= Les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1) Repérer le terrain sur le plan de zonage et le situer par rapport a la zone, au secteur ou sous-secteur
désigné par les lettres :

PROJET DE ZONAGE

Zones Secteurs Sous-secteurs

=  UA:Centre-ville

= UC : Collectif / e UCa
équipement
urbaines = UD: Pavillonnaire : 333 eJ,:JEbt Ah
U = UH : « Quartier o e
ouvrier »

e UEp et UEct, UEc2, UEc3

*  UE:Economique
e Ula UlbetUlc

= Ul:Industrielle

o Ul Uirbaniifion & e 2AUp:a usage d’équipements

a urbaniser moyen terme : > .
L publics sportif et de loisir
AU e 2AU: Urbanisation a R : .
e 2AUi:a usage industriel
long terme

e Ns: Parc urbain

e Nb: Maintien de
I'activité actuelle

e Nn:Constructions
sont interdites

Naturelles
N

2) Rechercher dans le réglement les dispositions relatives a ces différents secteurs.

3) Dans chaque zone, le droit des sols applicable a un terrain est défini par une série d’articles qui ne sont
pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet cumulatif et il conviendra
dans tous les cas de respecter les dispositions les plus contraignantes.

:NOTICE D'UTILISATION
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4)

5)

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et neuf articles. Le numéro de l'article
est toujours précédé du sigle de la zone ou il sapplique. Il convient de rappeler que conformément aux
articles R.151-27 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut comprendre tout ou partie des
9 paragraphes suivants :

SECTION I : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Paragraphe 1: Destinations et sous-destinations

Paragraphe 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Paragraphe 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION Il : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale, paysagere
Paragraphe 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Paragraphe 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Paragraphe 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Paragraphe 7 : Stationnement

SECTION 111 : Equipement et réseaux
Paragraphe 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
Paragraphe 9 : Desserte par les réseaux

Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes techniques sont données en annexe.

Pour déterminer plus complétement le droit des sols concernant un terrain et identifier les contraintes
qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants du dossier PLU :

a)

b)

<)

Le rapport de présentation et le projet d’aménagement et de développement durables pour

comprendre le contexte général.

Les documents graphiques qui, outre le zonage, mentionnent d’autres dispositions d’urbanisme

telles que :

i) LesEmplacements Réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts;

ii) Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (O.A.P.)...

Les annexes qui, a titre d’'information, peuvent apporter le cas échéant de nombreuses indications,

notamment :

i) Lesservitudes d'utilité publique.

ii) Les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement.

:NOTICE D'UTILISATION
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TITREI:

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 du Code de 'Urbanisme.

:TITREI:
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1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanisme s'applique a I'intégralité du territoire de la commune de
Thourotte.

Les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou privé.
Aucune partie de ce territoire n'est couverte par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les dispositions du présent reglement se substituent au
Reglement National d’Urbanisme (articles L111-1aL111-30 du
Code de I’'Urbanisme), a I’exception des articles d’ordre public

suivants qui restent applicables sur le territoire communal :

=  Article R111-2
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

= ArticleR111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

= ArticleR.111-5
Relatif aux projets qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

= Article R111-26
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de I'Environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

= Article R111-27
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

:TITREI:
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2.2. Prévalent sur les dispositions du présent Plan Local
d’Urbanisme:

Les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) affectant l'utilisation ou l'occupation du sol, qui sont
reportées sur le plan de servitudes et récapitulées dans les annexes du P.L.U.

Les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté de Communes des deux
vallées approuvé le 18 décembre 2007, dont le bilan a été effectué en 2016 et qui a ensuite été
reconduit en |'état.

Le PLU doit également étre compatible avec les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cbtiers normands.

Lorsqu’un de ces documents est approuvé apres I'approbation d’'un Plan Local d’Urbanisme, ce
dernier doit étre modifié afin d'étre compatible avec les dispositions supra-communales avant le
terme d’un délai de trois ans.

Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L410-1 du Code de I'Urbanisme).

La loi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit (notamment son article 13
relatif aux infrastructures de transports terrestres), son décret d'application relatif au classement de
ces infrastructures, et l'arrété interministériel du 30 mai 1996 qui détermine les modalités de
classement des voies en cing catégories.

2.3. Se conjuguent avec les dispositions du présent Plan Local

d’Urbanisme:

Les réglementations techniques propres a divers types d’'occupation ou d’utilisation des sols tels que
les réglementations des installations classées, le réglement sanitaire départemental ;

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les Espaces Boisés Classés
conformément a l'article L113-1 du Code de I'Urbanisme, ainsi que dans les espaces verts protégés
au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. La demande d’autorisation est instruite selon la
procédure prévue aux articles R113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le Réglement Départemental de la Défense Extérieure Contre I'lncendie, approuvé le 19 décembre
2016.

2.4. Les articles suivants du Code de I’'Urbanisme demeurent
également applicables, sans tenir compte des dispositions du

présent réeglement:

2.4.1. SURSIS A STATUER

Il peut étre sursis a statuer par l'autorité compétente sur toute demande d’autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations en vertu des dispositions des articles suivants :

Quand I'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique d’une opération est en cours (article
L424-1 du Code de I'Urbanisme) ;

Lorsque les constructions projetées sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuses
I'exécution de travaux publics ou la réalisation d'une opération d’aménagement (article L424-1 du
Code de I'Urbanisme) ;

A compter de la création d’'une ZAC (article L424-1 du Code de I'Urbanisme) ;

:TITREI:
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= A compter de la publication de la décision prescrivant I'élaboration d’un Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur ou sa révision (article L313-2 du Code de I'Urbanisme) ;

= Lorsque le projet est situé dans un espace ayant vocation a figurer dans le coeur d’un parc national
et aurait pour effet de modifier I'état des lieux ou I'aspect de I'espace en cause (art. L331-6 du Code
de I'Environnement) ;

= Lorsque la délibération prescrivant le PLU a été publiée et que les constructions projetées seraient
de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan (art. L153-11).

Le sursis a statuer doit étre motivé (CE, 13 avr. 2005, n° 259805 ; CE, 29 juill. 1994, n° 129089) et ne peut
excéder deux ans. Une prorogation est toutefois possible lorsqu’'un motif différent justifie qu'il soit de
nouveau sursis a statuer, sans que la durée totale ne puisse excéder 3 ans (CU, art. L. 424-1).

2.4.2. AUTORISATION DES SOLS ET DESSERTE PAR LES RESEAUX

= ArticleL111-11

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d’eau, d’assainissement ou de distribution d’électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'aménagement ne
peut étre accordé si I'autorité compétente n’est pas en mesure d’indiquer dans quel délai et par
quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre
exécutés.

Lorsqu’un projet fait I'objet d’'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s‘opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

DISPOSITIONS GENERALES

:TITREI:
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3
DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE MUNICIPAL

Conformément a la délibération du conseil municipal en date du 9 décembre 2019, aux dispositions des
articles L. 211-1 a L. 211-7 du Code de I'Urbanisme, la collectivité a institué un droit de préemption urbain
(D.P.U.) sur toutes les zones urbaines (indicatif U) et sur les zones d'urbanisation future (indicatif AU)
délimitées au Plan Local d’'Urbanisme.

Conformément a la délibération du conseil municipal en date du 9 décembre 2019, I'édification de cl6tures
est soumise a déclaration préalable.

= Article L421-3
Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
démolir lorsque la construction reléve d’une protection particuliere définie par décret en Conseil
d’Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal a décidé
d’instaurer le permis de démolir.

= Article L421-6
Le permis de démolir peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la
mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites.

DISPOSITIONS GENERALES
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4
REGLES DEROGATOIRES

Reconstructions des batiments détruits ou démolis

Conformément a l'article L111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a
étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le Plan Local d’Urbanisme ou le plan de
prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

En application de l'article L111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste
l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf disposition contraires du PLU et sous réserve des
dispositions de l'article L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Adaptations mineures

Conformément a larticle L.152-3 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures dérogeant a
I'application stricte des dispositions des articles 3 a 9 des régles de zones pourront étre accordées par
l'autorité compétente, lorsqu’elles seront rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractére des constructions avoisinantes ou du site, ou par intérét architectural.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (CINASPIC)

Dans toutes les zones, I'édification de constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif est autorisée.

Le nombre de places de stationnement dépendra de la nature de I'équipement, du rythme de fréquentation,
de la situation géographique eu égard aux parkings publics a proximité et du foisonnement (stationnement
non simultané) lié au fonctionnement de I'équipement.

Véhicules électrigues et normes de stationnement

Conformément a l'article L151-31 du Code de I'Urbanisme, lorsque le reglement impose la réalisation d'aires
de stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15 % au minimum en
contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de
véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

Autres dérogations aux normes de stationnement

Conformément a l'article L151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du Plan
Local d'Urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de
l'article L. 151-34, la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement (logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat ; établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6°
du I de l'article L. 312-1 du code de I'action sociale et des familles ; résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction et de I'habitation).

Toutefois, lorsque les logements mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 sont situés a moins de cing
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et
que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du Plan Local d’Urbanisme,
étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

:TITREI:
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Travaux relatifs a I'isolation par I’extérieur (fagades et toitures)

Les travaux relatifs a l'isolation thermique et phonique par I'extérieur menés sur les constructions pourront
étre autorisés méme s'ils ne respectent pas l'article 4 du présent réglement (articles R.152-6 et 7 du Code de
I'Urbanisme).

Affouillements et exhaussements du sol

Sauf disposition contraire du réglement, les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaque zone sont autorisés, a condition qu'ils
ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au
caracteére du site.

Majoration du droit a batir

L'emprise au sol des constructions définie a l'article 4 peut faire I'objet d’'une majoration de 10% lorsque la
consommation énergétique des nouveaux batiments est inférieure de 20% au Cep max (Consommation
énergétique primaire maximale) défini dans la reglementation thermique 2012.

Dispositions relatives aux économies d’énergie

Conformément aux articles L111-16 et L111-17 du Code de I'Urbanisme, l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de
serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique sont permises nonobstant les
dispositions du présent PLU a I'exception des travaux portant sur un immeuble inscrit ou classé au titre des
monuments historiques ou dans un périmetre délimité, apres avis de l'architecte des Batiments de France,
par délibération du conseil municipal motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des paysages
ou des perspectives monumentales et urbaines.

Les équipements liés aux énergies renouvelables et a I'architecture bioclimatique de la construction doivent
étre intégrés a la logique de respect des caractéristiques architecturales de la construction originelle, en
harmonie avec celle-ci et avec I'environnement patrimonial et paysager. lls doivent étre intégrés a 'enveloppe
de la construction, en évitant les superstructures.

Les opérations d'aménagement d’ensemble devront respecter les dispositions suivantes :
= Une consommation énergétique conforme a la reglementation thermique en vigueur au moment
du dépét de la demande d'autorisation d’urbanisme (coefficient d’énergie primaire inférieur au
coefficient d’énergie primaire maximal défini dans la réglementation thermique soit Cep < Cep max)
=  Une architecture bioclimatique favorisant notamment les orientations par rapport au soleil, les
réseaux de chaleur, ...
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5
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

La totalité du territoire de la commune est couvert par le Plan Local d'Urbanisme, il est divisé en zones
urbaines (indicatif U) et en zones naturelles (indicatif N), ainsi qu'en zones a urbaniser (AU) dont les
délimitations sont reportées sur le plan de découpage en zones.

Le territoire de Thourotte ne présente pas de zone agricole (A), ce qui est une particularité.

Le document graphique fait en outre apparaitre :
= Les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de I'article L.113-1 du Code de
I'Urbanisme.
= Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux
espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques en
application de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme...

5.1. Les zones urbaines sur lesquelles s’appliquent les dispositions
de I'article R151-18

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines pour lesquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont les
suivantes :

= UA: zone urbaine correspondant au centre de la commune, dense et construit en ordre continu. Sa
vocation principale est I'accueil de logements, d'équipements, de services et de commerces. Elle est
située le long de la rue de la République, de la gare et de la rue Estienne D'Orves.

= UC : Zone urbaine d'extension comportant essentiellement des immeubles collectifs et des
équipements, elle vise également les espaces dont la mutation est possible pour une densification
du bati. Elle concerne les secteurs suivants :
o Le Martelois proche de la RD932 et deux secteurs proches du centre-ville, 'encadrant en
partie;
o Un secteur jouxtant la route de Longueil-Annel ;
o Lesecteur Mendés - France, classé en UCa;

= UD:zone urbaine correspondant a I'ensemble des constructions de type pavillonnaire. Il se divise en
deux secteurs :
o UDa:« Le Martelois », « La Grande Garenne », le quartier pavillonnaire proche de la mairie,
petit secteur au pont du Matz
o UDb : secteur implanté le long de la RD 73, "Les Trois Muids", « Le Coutil Muret », petit
secteur entre la cité du « Gros Buisson » et Mendés-France

= UH : zone urbaine regroupant I'ensemble des constructions, soit essentiellement des habitations
construites dans le cadre de I'exploitation de l'usine Saint-Gobain. Elle représente le patrimoine
architectural lié a l'activité industrielle, témoin d’une page de I'histoire de la ville. Elle se divise en
trois secteurs :
o UHa: « Lacité ouvriere » ;
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o UHb: « La cité maitrises » ;
o0 UHc: « Lacité du Gros Buisson », anciennement dénommée la cité des cadres;

= UE: zone urbaine a caractére « économique » et composée de deux secteurs :

o UEp correspondant a une zone de petites activités, d'ateliers, d’entrepdts et de services en
bordure du canal, inclus dans le périmétre de protection rapproché autour du captage de
"La Plaine de Plessis-Brion";

o UEadont les terrains sont affectés a I'activité économique (atelier, entrep6t)

o UEc dont les terrains sont affectés a l'accueil d’activités économiques de production, de
commerces, de services, d’'hébergement hotelier et activités artisanales. Le secteur est divisé
en trois sous-secteurs se distinguant par des spécificités sur quelques articles

= Ul:zone urbaine a caractére industriel, de fait équipée et composée de trois secteurs :
o Ula:secteur d'activités de la Glacerie et de Sun Chemical.
o Ulb:secteur d'activités du Pont du Matz et a la Nacelle, secteur face a la gare.
o Ulc:secteur d’activités compris entre la voie ferrée et le canal

5.2. La zone a urbaniser sur laquelle s’appliquent les dispositions de
I'article R151-20

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a
étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du Plan Local d’'Urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone.

Thourotte compte deux secteurs a urbaniser :
= 2AUp : zone a urbaniser non équipée réservée a une urbanisation a long terme. Elle est destinée a
recevoir des constructions a usage d’équipements publics a usage sportif et de loisir
= 2AUi : zone a urbaniser non équipée réservée a une urbanisation a long terme, sous forme
d'opérations d'ensemble. Elle est essentiellement destinée a recevoir des constructions a usage
industriel.
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5.3. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s’appliquent les
dispositions des articles R151-24 et R151-25

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

= Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

= Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

= Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

= Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

= Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Les zones naturelles et forestieres pour lesquelles sappliquent les dispositions du titre IV du présent
reglement sont les zones suivantes :
= N:zone correspondant aux espaces naturels ou les possibilités d’utilisation du sol sont limitées en
raison de la qualité du paysage, de la qualité des sites et des milieux naturels qui la composent. Elle
comporte des constructions existantes dont la gestion sera encadrée.

Elle comprend quatre secteurs :
= Ns: parc urbain de la commune, secteur des loisirs et des sports
= Nb:secteur naturel dans lequel le maintien de 'activité actuelle est souhaité
= Nn:secteur naturel sensible ol les constructions sont interdites
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6
LES PRESCRIPTIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Les documents d’'urbanisme comportent également des prescriptions :

Les Emplacements Réservés, au titre de l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, aux voies et
ouvrages publics, aux installations d’intérét général, aux espaces verts ou nécessaires aux continuités
écologiques, ou interdisant les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement dans I'attente d'un projet global pour une durée maximale de cing ans;

Les Espaces Boisés Classés, a conserver, a protéger ou a créer, au titre des dispositions des articles
L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme;

Les éléments du patrimoine bati d’intérét local a protéger au titre des dispositions de l'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme, répertoriés pour des motifs d’'ordre culturel, historique et
architectural ;

Les éléments du paysage a protéger au titre des dispositions de I'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme, répertoriés pour des motifs d’ordre écologique et pour le maintien ou la remise en état
de continuités écologiques. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
identifié en application de I'article L. 151-23 doivent étre précédés d’une déclaration préalable (Art
R.421-23.h du CU);

Les interdictions de créer des acces : Afin que les nouvelles constructions prennent acces sur des
voies carrossables de qualité et viabilisées, certaines voies secondaires sont interdites aux nouveaux
acces pour les habitations. Cette interdiction vise a limiter les dérives urbaines et a conserver la trame
batie du village. Elle permet également de conserver des chemins piétons dans le village.

6.1. Les Emplacements Réservés, au titre de l’article L151-41 du

Code de I’Urbanisme

Les emplacements réservés sont identifiés sur le plan de zonage par des carrés fins de couleur rouge et
répertorié par un numéro de référence.

Les emplacements réservés sont repérés sur le document graphique par un numéro ainsi que la trame
suivante :

Les documents graphiques donnent toutes les précisions sur la destination de la réserve fonciéere ainsi que
sur la collectivité ou organisme public bénéficiaire.

Les réserves fonciéres portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L230-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme :

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle de 'emplacement
réservé est interdite.

Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a l'article
[443-1 du Code de I'Urbanisme ;

Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :

o Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas l'intention de
réaliser I'équipement prévu,

o Mettre en demeure le bénéficiaire de 'emplacement réservé d’acquérir son terrain. Dans le
cas ol le propriétaire souhaite mettre en demeure le bénéficiaire d’acquérir la réserve
fonciere, il doit adresser sa demande au Maire de la commune ou se situe le bien. La
collectivité ou le service public bénéficiaire dispose d’'un délai d’'un an a compter de la
réception en mairie de la demande pour se prononcer. En cas d’accord amiable, un délai de
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deux ans a compter de la réception en mairie de la demande lui est accordé pour réaliser le
paiement du bien. A défaut d’accord amiable et a I'expiration du délai d’'un an a compter
de la réception de la demande, le propriétaire comme le bénéficiaire peut saisir le juge de
I'expropriation. Ce dernier fixe alors le prix du bien et prononce le transfert de propriété. Si
trois mois apres 'expiration du délai d’'un an, le juge de I'expropriation n’a pas été saisi, la
réserve n’est plus opposable.

Les emplacements réservés sont repérés sur le document graphique par un numéro.

6.2. Les Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver et protéger au titre
de I'article L113-1 de Code de I’'Urbanisme

Les Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver et a protéger figurent au Plan Local d’Urbanisme. Ils sont

identifiés sur le plan de zonage par des ronds verts :

A lintérieur des périmetres délimitant les espaces boisés figurant dans le document, les dispositions des
articles L113-1a L113-6 et R113-1 a R113-14 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

Le propriétaire sera tenu d’entretenir le boisement existant et en particulier de remplacer les arbres qui
viendraient a disparaitre. Tout défrichement ou déboisement y est interdit. Seuls sont autorisés les travaux
qui ne sont pas susceptibles de compromettre le caractere boisé des lieux.

Les coupes et abattages d’arbres dans les Espaces Boisés Classés sont dispensés de déclaration préalable au
Maire dans les cas suivants :
= Lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux et des bois morts ;
= Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions des articles L.111-1 et suivants du Code Forestier ;
= Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles
L122-1 a L222-4 et a l'article L223-2 du Code Forestier ou fait application d’'un reglement type de
gestion approuvé conformément aux dispositions Il de l'article L8 et de l'article L222-6 du méme
code;
= Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral pris apres avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére (voir arrété du 9 mars 2006).

6.3. Les secteurs avec limitation de la constructibilité ou de
I’occupation pour des raisons de nuisances ou de risques (R.151-32)

Sur les secteurs indiqués au plan de zonage, aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 8 m de
I'emprise de la promenade de la 32. Exception faite, apreés sinistre, des reconstructions a l'identique ou
soumises a un projet architectural ainsi que des annexes et extensions aux batiments d’habitation, dans la
mesure ol ces dernieres ne remettent pas en cause la qualité du paysage.

Sont concernées les zones UEc1, UDb, UHc et UHDb, sur les secteurs recouverts par la prescription suivante :
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6.3. Les secteurs avec interdiction de la constructibilité pour des
raisons environnementales, de risques, d’intérét (R.151-32)

Sur les emprises indiquées au plan de zonage, la constructibilité est interdite dans une bande de 3 metre a
partir de 'emprise de la riviére « le Matz »

Sont concernées les zones Ula et Ulb, sur les secteurs recouverts par la prescription suivante :

7
APPLICATION DES REGLES D’'URBANISME

e Article 4: Volumétrie et implantation des constructions
Les regles de recul par rapport a I'alignement et aux limites séparatives ne s'appliquent pas:
o aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum)
o aux clétures et murs de soutenement
o aux balcons en saillies (dans la limite de 80 cm)
o aux installations techniques nécessaires aux réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunications

Dans le cas d’'emplacements réservés a des voies, le recul est calculé par rapport a la limite extérieure
de I'emplacement réservé correspondant a la future limite de voie.

La hauteur est calculée par rapport a la référence du sol naturel existant avant travaux de
terrassement ou d’exhaussement nécessaires a la réalisation du projet. Si le sol naturel est pentu, la
hauteur est calculée par rapport au point le plus bas.

La hauteur ne tient pas compte des éléments techniques tels que les cheminées, les gaines de
ventilation et les panneaux solaires.

e Article 7: Stationnement

Les obligations en termes de stationnement s'appliquent pour toute nouvelle construction ou bien
pour tout changement de destination ou extension de nature a impliquer un surplus de
stationnement.
Les aires de stationnement doivent étre directement accessibles depuis la voie de desserte.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule, dégagement compris, est de
27.5m’,
Chaque emplacement doit étre facilement accessible et doit répondre aux caractéristiques
minimum suivantes :

o longueur:5 metres

o largeur : 2,50 metres et 3,30 metres pour les places réservées aux personnes a mobilité

réduite.

o dégagement: 6 x 2,50 metres.
Les espaces de stationnement vélos doivent étre facilement accessibles depuis la voie de desserte.
L'utilisation de matériaux perméables sera privilégiée pour la réalisation des aires de stationnement.

e Article 8 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Conformément aux législations en vigueur, les caractéristiques des voies doivent favoriser I'approche

des personnes a mobilité réduite, des moyens d’urgence et de secours (lutte contre l'incendie,
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services de sécurité) et des véhicules d'intervention des services collectifs (véhicules de ramassage
des ordures ménageres et de nettoiement).

Une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si la construction n’a pas acces a une voie publique
ou privée ou si 'accés présente un risque en termes de sécurité.

Les voies en impasse doivent étre dotées d’'une aire de retournement.

Aux intersections, la réalisation de pans coupés doit faciliter les conditions de sécurité et de visibilité.
Aucun acces direct n’est autorisé sur la déviation de la RD932.

e Article 9: Desserte des terrains par les réseaux
Certaines annexes (garages, abris de jardin, batiment exclusif de stockage, ...) sont dispensées d’'une
alimentation en eau potable.
Lorsque les travaux ou extensions effectués sur construction existante ne nécessitent pas de besoin
supplémentaire en eau potable, la construction est réputée conforme.

8
ABSTRACTION DES PRESCRIPTIONS EDICTEES AUX
ARTICLES3 A9

Il pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 9 pour :

= La réparation et 'aménagement, sans modification du volume extérieur, des immeubles existants
avant I'entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas
a un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone,

= Lareconstruction en cas de sinistre a égalité d’emprise au sol des immeubles existants avant I'entrée
en vigueur du plu,

= Les constructions d’équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d’eau potable, postes de détente de gaz, station d’épuration,...),

= Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractere
d’intérét général ou lorsqu'ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au
public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de l'opérateur (transformateur, pylone, antenne,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, incinérateur, station d’épuration, bassin de
retenue,..),

9
LA COMMUNE FACE AUX RISQUES

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires, adaptées, pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Selon le principe de précaution, l'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels majeurs marquant la commune :
= Plan de Prévention des Risques Inondation, annexé au PLU

La commune est concernée par |'aléa gonflement retrait des argiles, sur une part importante de son territoire.
Sont ainsi concernés par un aléa fort I'ensemble des secteurs urbains : UA, UB, UC, UD, UH, UE et ULI. Sur ces
secteurs, il est fortement conseillé aux maitres d’ouvrages de se référer aux documents annexés au reglement
concernant la prise en compte de ce risque et les techniques constructives qui peuvent étre utilisées.
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La commune est également concernée par un risque d'inondation due aux remontées de nappes importants
sur les secteurs urbains suivants : UC, UD, UI, UE, 2AUp et 2AUi

10
ISOLEMENT ACOUSTIQUE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction comportant des piéces a usage d’habitation ou de travail doit comporter un isolement
acoustique conforme a la reglementation en vigueur.

11
VALORISATION DES EAUX PLUVIALES

Dans toutes les zones urbaines et a urbaniser, toute nouvelle construction ou extension doit justifier d'un
systéeme de récupération des eaux de pluie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle.

La rétention des eaux pluviales doit étre pérenne.

12
PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Tout projet d'aménagement situé en zone de niveau 1 entrant dans le champ de l'article 4 du décret 2004-
490 et avec une emprise au sol supérieure a 5000 m* doit étre transmis au préfet de Région.

Tout projet d'aménagement situé en zone de niveau 2 entrant dans le champ de I'article 4 du décret 2004-
490 et avec une emprise au sol supérieure a 2 000 m? doit étre transmis au préfet de Région.

Tout projet d'aménagement situé en zone de niveau 3 entrant dans le champ de I'article 4 du décret 2004-
490 et entrainant un impact au sol doit étre transmis au préfet de Région.

Tout projet d'aménagement situé en zone de niveau 4 entrant dans le champ de I'article 4 du décret 2004-
490 et entrainant un impact au sol doit étre transmis au préfet de Région. L'importance et la densité des
vestiges peuvent entrainer en fonction de l'impact de I'aménagement, des observations archéologiques
importantes et/ou des prescriptions de modifications de projet.

La Commune de Thourotte dispose d'un zonage archéologique. L'arrété préfectoral en date du 24 juin 2008
comprend une « carte de recensements des contraintes archéologiques ». Sont présentes des zones :
= de niveau 0: Zone de non-présomption de prescriptions archéologiques
= de niveau 1: Zone ou les projets d'aménagements entrant dans le champ de l'article 4 du décret
2004-490 et avec emprise au sol supérieure a 5000 m? doivent étre transmis au préfet de région
= de niveau 2 : Zone ou les projets d'aménagements entrant dans le champ de l'article 4 du décret
2004-490 et avec emprise au sol supérieure a 2000 m” doivent étre transmis au préfet de région
= de niveau 3:zone ol les projets d'aménagement entrant dans le champ de I'article 4 du décret 2004-
0490 et entrainant un impact au sol doivent étre transmis au préfet de région
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http://piece-jointe-carto.developpement-durable.gouv.fr/DEPT060A/ZonagesArcheo/Thourotte.pdf

13
ACCESSIBILITE DES LOGEMENTS

Conformément aux dispositions de la loi du 23 novembre 2018 dite « Loi ELAN », les batiments ou parties
de béatiments nouveaux devront respecter les dispositions prévues a larticle L.111-7-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation concernant I'accessibilité du logement aux personnes handicapées.
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond au centre de la commune dense, construit en ordre continu. Sa vocation principale est
l'accueil de logements, d'équipements, de services et de commerces. Elle est située le long de la rue de la
République, de la gare et la rue Etienne d’Orves.

N

:TITREII:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

3



SECTION I : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLE UA 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations
Interdites

Sous destinations
autorisées sous

Commerce et
activités de service

conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou  ororation -
forestiére xploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement
Artisanat et

commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Hébergement Hotelier et touristique

Cinéma

Equipement
d’intérét collectif et
service public

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

et
des

Locaux techniques
industriels
administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Entrepot
Bureau
Centre de congres
et d'exposition
Industrie

Nota: en vertu de l'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme, « les locaux accessoires d'un batiment sont réputés
avoir la méme destination que le local principal ».
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ARTICLE UA 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET

AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 2 :

Les installations classées au titre de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
l'environnement.

L'activité industrielle, les entrepots

Les terrains de camping et de stationnement des caravanes ;

Les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports dont la présence constituerait une géne pour
'environnement, notamment en raison des bruits, des émanations d'odeurs, des poussieres, de la
circulation.

Les groupes de garages individuels, s'ils ne sont pas directement liés a une opération a usage d'habitation.
l'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les installations précaires destinées a servir d'abri pour I'habitation ou pour tout usage

Les affouillements et exhaussements de sol, sauf pour les travaux nécessaire a I'aménagement de 'OAP
n°1

Les antennes relais pour téléphone mobile.

Sont admises les constructions ou installations de toute nature, sous réserve qu’elles vérifient :

Une seule construction a usage d’habitat par unité fonciere ;
Les installations classées, dans la mesure ol elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition :

o a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, telles que drogueries, boulangeries, laveries, postes de peintures et dépéts d’hydrocarbures
liés a des garages ou stations-services, chaufferie collective ;

o b)quesoient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant et pour permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans la mesure du possible,
les nuisances et dangers éventuels ;

L'extension ou la modification des installations existantes, dans la mesure ou elles satisfont a la
réglementation en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers ou nuisances ;

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher;

Les équipements publics de toute nature ;

Les aires permanentes de stationnement ouvertes au public;

Les affouillements et les exhaussements de sol directement liés aux travaux de construction ou a
'aménagement paysager des espaces non construits.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d’habitation exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique,
conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 ao(it 2018, relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolation acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.

ARTICLE UA 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION Il : CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIONNEMENTALE, PAYSAGERE

ARTICLE UA 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITIONS GENERALES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 30 m inconstructible des espaces boisés.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles ci-apres sont
applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

Saufindication particuliere portée au plan (marge de recul), les constructions doivent étre édifiées a I'alignement
de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction projetée.

Aucune nouvelle construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande de 30 metres de
profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction
projetée.

SEGTEUR UA

2
M Limiles séparatives ¥ e %.g
A l'alignement
: Construchion » —| 5
Limite du ferraimn ——
----------- Volej® e EE Axe de |3 vioie b é

Cas particulier :
Toutefois, un recul par rapport aux voies ou emprises publiques ou privées pourra étre adopté :

= Lorsque le projet de construction jouxte une construction qui se trouve elle-méme en retrait ; la nouvelle
construction doit alors étre édifiée a l'alignement de I'ancienne si le recul est adopté.

= Lorsque le projet de construction ou d'installation concerne une activité autorisée et liée a la vie et a la
commodité des habitants de la zone, la nouvelle construction pourra étre édifiée en tenant compte des
contraintes liées au fonctionnement de l'activité.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
* Aux équipements des infrastructures si des contraintes techniques le justifient et a condition que
l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre béti ou a I'environnement naturel ;
* A l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes avant l'entrée en vigueur du PLU
référence cadastre 2017) ;
= Aux annexes dont I'emprise au sol est inférieure 3 20 m?

N
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Pour les constructions principales

®  Lorsque le projet de construction intéresse une parcelle ayant un front de rue inférieur a 20 m (L), les
constructions principales seront édifiées en continuité d'une limite latérale a I'autre

* Lorsque le projet de construction intéresse une parcelle ayant au moins 20 m de front de rue (L), la
mitoyenneté peut étre réalisée sur une seule limite séparative. Les constructions non contigués a une
limite séparative doivent étre implantées avec une marge minimale (M) de 3 m par rapport a ces limites.

Limite séparative )| Cas 1 Cas 2
] o — ] —
Si Si 2
L<20m L 220 m c 97
I¢ > ¢ q o £2
M>3 ©og
>
Construction > =<1 3
Limite du terrain p X o
Axedelavoie ——P = = = = = = o o o e e e e e h e e e e .. g

EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Cas particulier
Toutefois, la continuité d'une limite latérale a I'autre n'est pas imposée lorsque le projet de construction est voisin

d'un batiment existant de valeur ou en bon état qui n'est pas contigu a la limite séparative.

2)  Autres constructions

* Une deuxiéme construction de surface >20m” peut-étre édifiée le long des limites séparatives si leur
hauteur n'excéde pas 3 m a 'adossement.

= Au-dela de 3 m, la construction devra étre éloignée des limites séparatives d’'une distance égale a la demi-
hauteur de la construction.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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SECTEUR UA Heanif®)  Heam ()

Limite séparative —— ~ Cas 1 Cas 2
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2nd conxtruction —. .—I' )
q) —
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Limite du terrain 4 "
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EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

3) Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
=  Aux équipements des infrastructures si des contraintes techniques le justifient, et a condition que
l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou au milieu naturel ;
*  Aux batiments annexes';

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées avec une marge minimale de recul de 3m.
Lorsque cette implantation concerne une annexe, cette derniére sera:
=  Contigué au batiment principal auquel elle se rattache,
= Disjointe: dans ce cas, elle sera implantée en limite séparative et reliée a la construction principale par un
mur ou une cléture végétale.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale sera limitée a 80% de la surface parcellaire.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction est limitée a 12 m a I'égout du toit (soit R + 3 maximum, a savoir 3 niveaux sur
rez-de-chaussée maximum).

Au-dessus des limites de hauteur définies ci-dessus, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignons,
garde-corps, acroteres.

Il est admis de construire en limite contre un batiment existant, lui-méme adossé a la limite sur la parcelle voisine.
La hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin.

' Le batiment annexe est une construction ne pouvant recevoir d’habitat dont la surface est inférieure & 20 m? et la hauteur
limitée a 3 metres.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ARTICLE UA 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les régles relatives a I'aspect
extérieur des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre,
a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet
dans le bati existant et dans le milieu environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de
I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-apres ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Il est rappelé que les prescriptions architecturales liées a I'église classée par arrété du 11 décembre 1912 aux
monuments historiques s’appliquent pour tout projet situé a l'intérieur du rayon de 500 m dudit édifice.

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét patrimonial du
secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

1) Facades
Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre d'enduits lisses ou talochés de

teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre...), a I'exclusion du
blanc pur.

Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que le
matériau principal.

Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la construction.

Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la fagcade du batiment principal ou du batiment voisin.
Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important pignon d'une construction voisine, il incombe au
pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur pignon.

2) Clétures
Elles seront constituées :
= De murs dont la hauteur n’excédera pas 1 metre, surmonté d’une grille a barreaudage verticale ou d’'un
grillage, doublé ou non de haies vives ;
= De barrieres en bois ou en PVC, doublée ou non d’'une haie vive ;
= De clotures végétales (se reporter a la liste des essences autorisées jointe en annexe).

N
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Les cldtures existantes avant la mise en application du présent PLU peuvent étre réparées et reconstruites, méme
si elles ne répondent pas aux prescriptions édictées ci-dessus.

3) Toitures
La pente des toitures doit étre en harmonie avec celle des constructions voisines, sauf si celles-ci constituent une
exception a l'aspect général de la zone.

La pente des toitures des habitations neuves ne doit pas étre inférieure a 45° comptés sur I'horizontal, exception
faite des constructions qui font plus de 10 m de large, pour lesquels la toiture peut avoir une inclinaison de 30°, et
les toits-terrasses.

Les toitures de toutes les constructions principales doivent étre en matériau rappelant par leur aspect et leur
forme les ardoises ou les tuiles plates vieillies petit moule.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans saillie
par rapport a la couverture et le plus pres possible de la ligne d’égout.

La régle ne s'applique pas aux abris de jardin et aux vérandas
4)  Annexes

Les murs et toits des batiments annexes doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale et étre
de préférence jointives ou reliées a lui par un mur ou une cléture végétale. Si elles en sont séparées, leur
implantation en limite séparative est recommandée.

Sont notamment interdits :
= L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaing, carreaux de platre...).
= L'emploi de bardage ou de tdle.

Les vérandas sont autorisées a condition d’étre non visibles de la voie qui dessert la construction principale.

PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER D’INTERET LOCAL (ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L’URBANISME)

Dans le cas d’éléments batis recensés comme devant étre protégés au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme, repérés au reglement graphique, les travaux d'aménagement, de remise en état et d’extension seront
congus dans le sens d’'une préservation des caractéristiques historiques, architecturales et patrimoniales desdits
batiments. Les démolitions des constructions recensées sont interdites. La démolition des constructions ne pourra
étre acceptée qu’en cas de péril.

Les espaces publics (places communales) recensées au réglement graphique sont protégées en vertu des
dispositions de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme. Les arbres de hautes tiges présents sur le terrain seront
préservés, sauf motif sécuritaire et/ou phytosanitaire. Aucune construction, autre que des équipements publics,
ne peuty étre implantée. L'entretien régulier des espaces verts et des boisements est autorisé. L’abattage des arbres
est autorisé a condition de répondre a des exigences sécuritaires et/ou phytosanitaires.

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1)  Les dispositions générales en matiere de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
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production d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation
domestique est encouragée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant
et dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

Pour l'application de |'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de
consommation précités ;

Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

Les pompes a chaleur ;

Les brise-soleils.

2) Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions

Energies renouvelables
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de I'Article L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des regles relatives au gabarit
(emprise au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans
la limite de 30 % et dans le respect des autres régles établies par le document, pour les constructions
satisfaisant a des criteres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements
performants de production d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder
20 % dans le périmetre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques
défini par l'article L. 621-30 du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes
d'utilité publique visées a l'article L. 126-1.

Economies d’eau

Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la
ressource en l'eau en se tournant vers des ressources alternatives a 'eau potable et des techniques
économes en eau’. Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne
nécessitent pas une eau de qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n’est pas applicable aux équipements d'intérét collectif et équipements publics ni
aux annexes.

ARTICLE UA 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES

NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres
apres implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les

2 Par exemple : La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non-liés a la consommation humaine (arrosage
du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)
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surfaces éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent réglement (Figure 1:, p. 124) peuvent
étre calculées a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que possible les espaces
minéraux sablés, dallés, ou pavés selon les régles de I'art de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de véhicules de plus de 1000 m?.
Lorsque la surface de ces parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de
haies vives.

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, I'espace entre la construction et l'alignement
doit recevoir un aménagement paysager.

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le
noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier,
le hétre, le chévrefeuille...

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
réglement écrit.

Une attention particuliére doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives ou banalisées (Thuya, bambou, Cypres, Laurier,...) est interdite (Cf. annexe).

ARTICLEUA 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

TOUS SECTEURS
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a 'Article L151-33 du
Code de 'Urbanisme)

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a 'échelle du
terrain et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer impermeéabilisation des sols, on privilégiera chaque
fois que cela est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire
I'objet d’'une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité, 'accessibilité et la sécurité. Lorsque la
surface de ces parcs excéde 2 000 m? ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives.

Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir (indépendamment du stationnement
prévu pour les handicapés) :
* une largeur minimale de 2,30 m, une longueur de 4,80 m et une superficie de 20 m2, y compris les acces.
= Dans le cas de garages en sous-sol, les sorties de garages du domaine privé doivent avoir un palier d'au
moins 5 m, une pente inférieure ou égale a 5 %.

Lors de toute opération de construction ou de changement d’affectation de locaux, il devra étre réalisé des aires
de stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés®. Le calcul des places
de stationnement sera effectué en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la
norme.

* La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus
directement assimilables.
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En particulier, il est exigé d'aménager au moins sur la propriété :

1) Les

2)

dispositions _en _ matiére _de  stationnement _ concernant _ la  destination _de  construction

« habitation » prévue au 2° de l'article r. 151-27 du code de ['urbanisme.

c)

Dans le respect des dispositions de I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d’'1 place de stationnement par logement pour les constructions affectées a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, 4 des établissements assurant I'hébergement des
personnes agées ou a des résidences universitaires.

Pour les constructions a usage de logement individuel
Deux (2) places de stationnement par logement, aménagées dans la propriété ;

Pour les constructions a usage de logement collectif

Une (1) place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher avec un minimum d'une (1) place par
logement.

50 % de ces places au moins doivent étre aménagées en rez-de-chaussée d'immeubles ou en souterrain.

Stationnement des véhicules « propres ou hybride » :

Par ailleurs, dans le cas de batiments collectifs ou de destination mixte comprenant du logement et
disposant d’'un parc de stationnement clos et couvert, un systeme de raccordement électrique sécurisé
des emplacements de stationnement sera prévu pour usage des véhicules propres ou hybrides.

Stationnement des vélo/cycles :

Une aire couverte-sécurisée pour le stationnement des vélos doit étre prévue, de préférence a proximité
ou a l'intérieur des parkings. Ces locaux doivent dans tous les cas étre facilement accessibles situés au rez-
de-chaussée principalement voire au premier sous-sol ou 1" étage et ne nécessiter aucun acces obligatoire
a un escalier pour étre utilisé dans de bonnes conditions.

Pour les logements collectifs, il sera prévu une surface réservés et aménagée pour le stationnement vélo
une surface minimale de 3m? avec:
= 0,75 m’ par logement jusqu’a deux piéces principales (< F2)
* 1,5m’ par logement dans les autres cas (>F2)
* 5 m’ supplémentaires minimum par tranche 50 logements en habitat collectif seront
créés et réservés a I'usage collectif (stationnement des poussettes ou tout autre usage
collectif déterminé par le constructeur ou la copropriété).

Pour les constructions a usage d’hébergement
Il sera exigé 0,5 place de stationnement par logement.

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de

service» prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme :

a)

Pour les constructions a usage de commerce de plus de 300 m” de surface de vente,
Une (1) place de stationnement par tranche de 25 m* de surface de vente.

Pour les hotels et les restaurants,
Une (1) place de stationnement par chambre et une (1) place de stationnement par tranche de 10 m” de
surface de restaurant.

Les constructions existantes ne respectant pas ces prescriptions pourront étre agrandies ou restaurées a
condition que ces travaux n’engendrent pas de logement supplémentaire.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a
I'échelle du terrain et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, on
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privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de
stationnement doivent faire I'objet d’'une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité,
I'accessibilité et la sécurité.

c) Pour les constructions a usage de Cinéma

L’emprise au sol des surfaces de stationnement est limitée a 75% de la surface de plancher du batiment (tel que
prévu par l'article L.111-19 du code de I'Urbanisme)

3) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « Equipements d'intérét collectif

et services publics » prévue au 4° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme :

Le nombre de place de stationnement est a adapter a la nature de I'équipement et sa fréquentation.

4) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de ['article R. 151-27 du code de ['urbanisme

a)

Pour les constructions a usage de bureau :
une (1) place de stationnement par tranche de 20 m*

Stationnement des vélos/cycles :

Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos.
Ces places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions. Il
sera prévu 1,5m” pour 100m? de surface.

SECTION 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UA 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a l'opération
future.

Le long de la rue du Pont du Matz et celle de la République, les accés sont limités a un (1) seul par
propriété.

Les groupes de garages individuels doivent étre disposés dans les parcelles autour d'une cour d'évolution
et ne présenter qu'une (1) seule sortie sur la voie publique.

Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation, créées ou aménageées pour la
desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m si elles desservent plus
de 10 logements.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité
de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE UA 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) _Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

(O8]
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2) Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique et le Code de I'Urbanisme.

Les lotissements a usage d'habitation et ensembles de constructions groupées a usage d'habitation de plus de 10
logements doivent comporter un réseau interne d'évacuation des eaux et matiéres usées,. Ce réseau doit étre
congu pour étre branché sur le réseau d'assainissement.

3)  Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration ...) a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'exces de ruissellement peut
étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la
parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiere de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux construction
et infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet. Il convient de déterminer les
risques de pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle pourra s'appuyer
sur des solutions simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces
minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systemes favorisant la perméabilité et
I'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.

4) Infrastructure et réseau de communication électronique

Dans le cas de lotissements ou d'ensembles d’habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(e)s, les
réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution sont aménagés en souterrain.

Dans les autres cas, les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunications doivent
étre enterrés dans la mesure du possible jusqu’a la limite du domaine public.

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de communication, son
raccordement au réseau de communication numérique doit étre prévu.

Les transformateurs s'intégreront de facon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s’'insérent.

5) Locaux réservés aux déchets ménagers

Tout projet de construction nouvelle doit prévoir pour la gestion des déchets du site, un lieu de stockage
spécifique suffisamment dimensionné sur le terrain d’assiette du projet et conforme au réglement sanitaire
départemental.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Zone urbaine comportant essentiellement des immeubles collectifs et des équipements, elle vise également les espaces
dont la mutation est possible pour une densification du béti.

Elle concerne les secteurs suivants :
= Le Martelois proche de la RD932,
= Deux secteurs proches du centre-ville, 'encadrant en partie.
= Un secteur jouxtant la route de Longueil-Annel
= Lesecteur Mendés - France, classé en UCa

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) ; il s’agit
d’une Servitude d’Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.
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SECTION | : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLEUC 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

. Sous destinations
Sous destinations

Destinations Sous destinations autorisées . . autorisées sous
interdites .
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou Sl .
P, xploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Artisanat et
commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et

activités de service

Activité de service ou s'effectue l'accueil
d’une clienteéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Equipement Etablissements
d’intérét collectif et d'enseignement, de
service public santé et d'action
sociale
Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Entrepot
Autres activités des Bureau
secteurs secondaire Centre de congrés et
ou tertiaire d'exposition
Industrie

Nota: en vertu de I'article R421-14 du Code de I'Urbanisme,, « les locaux accessoires d’'un batiment sont réputés avoir
la méme destination que le local principal ».
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ARTICLEUC 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 2 :

Les installations classées au titre de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 pour la protection de l'environnement,
Les activités industrielles, les activités agricoles,

Les terrains de camping et de stationnement des caravanes,

Les parcs dattraction et aires de jeux et de sports, dont la présence constituerait une géne pour
I'environnement, notamment en raison des bruits, des émanations d'odeurs, des poussiéres, de la circulation,
Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout
usage,

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés article 2,

Sont admises les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions fixées ci-apres :

Les installations classées dans la mesure ou elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition :

o a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, telles que drogueries, boulangeries, laveries, postes de peintures et dépots d’hydrocarbures liés
a des garages ou stations-services, chaufferie collective ;

o b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant et pour permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans la mesure du possible, les
nuisances et dangers éventuels ;

L'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles satisfont a la
réglementation en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers ou nuisances déja existantes ;

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher;

Les constructions a usage scolaire, sanitaire, hospitalier ou culturel condition que leur fonctionnement
n’engendre pas de nuisances supplémentaires venant remettre en cause le caractére général, a destination
d’habitation, de la zone ;

Les affouillements et les exhaussements de sol directement liés aux travaux de construction ou a
I'aménagement paysager des espaces non construits ;

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d’habitation exposées au bruit des voies de type 4 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique,
conformément aux dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolit 2018, relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolation acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Les entrepOts a condition que soit mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant et pour permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans la mesure du possible,
les nuisances et dangers éventuels.

ARTICLE UC 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UC 4 -VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITIONS GENERALES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 30 m inconstructible des espaces boisés.
Dans le cas d’'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le

terrain d’assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les regles ci-aprés sont
applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

Toutes les constructions doivent étre édifiées avec un retrait (R) au moins égal a 4 métres par rapport a
I'alignement de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction projetée.

SEcTEUR UC

Fa24m ./Er refraif de £ metres

WVaoie

EXEMPLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
*  Aux équipements des infrastructures si des contraintes techniques le justifient et a condition que
limplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou a I'environnement naturel ;
*  Aladaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes avant l'entrée en vigueur du PLU ;
= Aux annexes dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m”.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Cas 1: Les constructions d’habitat collectif, de plus de 7 métres a I'égout du toit (H), doivent étre implantées a une
distance minimale de 5 metres.

Cas 2 : Les autres constructions respecteront une marge d'isolement minimale de 3 métres.

w
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SECTEUR UC H>7m1@

Limite séparative Cas 1 Cas 2
M=5m M=3m
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EXEMPLE D’'IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Cas particulier :
Toutefois, il est admis de construire en limite contre un batiment existant lui-méme adossé a la limite sur la parcelle

voisine. La hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructures si des contraintes
techniques le justifient.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale d'isolement de 3 metres.

SECTEUR UC

Terrain

EXEMPLE DE DISTANCE ENTRE
CONSTRUCTION SUR UNE MEME PROPRIETE

Par unité fonciere, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.

EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50 % de la surface totale du terrain.
Le pourcentage maximum d'emprise défini ci-dessus peut étre dépassé pour la construction d'équipements publics.

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour la construction d'équipements d'infrastructures.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des constructions a usage d’habitation individuelle est limitée a 7 métres a I'égout du toit, soit R
+1 + combles, a savoir 1 niveau sur rez-de-chaussée avec éventuellement un comble aménageable.

= Lahauteur des constructions a usage d’habitat collectif est limitée a:
o 15malégout du toit (ou R + 4 + un seul niveau de comble), en zone UC.

=  Pour les autres constructions, la limite de hauteur est fixée a 10 metres a I'égout du toit.
Au-dessus des limites de hauteur définies ci-dessus, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de

faible emprise tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignons,
garde-corps, acrotéres).

ARTICLE UC5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables: « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de 'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les régles relatives a I'aspect extérieur
des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-apres ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Il est rappelé que les prescriptions architecturales liées a I'église classée par arrété du 11 décembre 1912 aux
monuments historiques s’appliquent pour tout projet situé a l'intérieur du rayon de 500 m dudit édifice.

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).
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1) Facades
= Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que

le matériau principal ;

= Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) doivent I'étre d'enduits lisses ou talochés
de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre...), a
I'exclusion du blanc pur;

= Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la construction ;

= Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la facade du batiment principal ou du batiment
voisin. Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important pignon d'une construction voisine, il
incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur pignon.

2) Toitures
= Les ouvertures de toit seront dans la mesure du possible alignées sur les baies éclairant les facades ou dans
I'axe des trumeaux* (harmonie dans la composition des fagades)
= La pente des toitures devra étre comprise entre 35° et 45°, mesurée a I'horizontal.
= Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques). Sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans
saillie par rapport a la couverture et le plus pres possible de la ligne d’égout.

3) Clotures
Les murs de clotures sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les fagades des constructions.

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1)  Les dispositions générales en matiére de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission
de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation domestique est
encourageée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béti existant et
dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

Pour I'application de l'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

= Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

= Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un
arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précités ;

= Leséquipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

= Les pompes a chaleur;

= Les brise-soleils.

2) Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions
= Energies renouvelables :
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de I'Article L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des regles relatives au gabarit (emprise
au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans la limite de

“ La partie d'un mur, d'une cloison comprise entre deux baies, deux portes-fenétres
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30 % et dans le respect des autres regles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements performants de production
d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans le périmetre de
protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L. 621-30
du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité publique visées a I'article
L. 126-1.

*  Economies d’eau
Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la ressource
en I'eau en se tournant vers des ressources alternatives a |'eau potable et des techniques économes en eau®.
Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne nécessitent pas une eau de
qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n’est pas applicable aux équipements d’intérét collectif et équipements publics ni aux
annexes.

ARTICLE UC 6 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres aprés
implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les surfaces
éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent reglement (Figure 1:, p. 124) peuvent étre calculées
a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que possible les espaces minéraux
sablés, dallés, ou pavés selon les regles de I'art de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 200 m? de surface libre de construction.

Tout lotissement ou ensemble de constructions groupées a usage d’habitation intéressant une superficie au moins
égale a un hectare doit compter un espace planté commun d'au moins 1000 m? d'un seul tenant.

Dans le cas d'une opération d'ensemble de plus de 10 logements, doit étre prévu la création d'espaces de récréation
commune (aires de jeux, etc.).

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de véhicules de plus de 1000 m’.

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le noisetier,
le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, le
cytise ou le chevrefedille......

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit

Une attention particuliere doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite. (C.F. Annexe)

> Par exemple : La récupération et l'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non-liés a la consommation humaine (arrosage
du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)
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ARTICLEUC 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

TOUS SECTEURS
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a |'Article L151-33 du
Code de I'Urbanisme)

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysagéres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela
est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire 'objet d’une
attention particuliere pour ce qui concerne la fonctionnalité, I'accessibilité et la sécurité. Lorsque la surface de ces
parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives.

Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir (indépendamment du stationnement prévu
pour les handicapés) :
= une largeur minimale de 2,30 m, une longueur de 4,80 m et une superficie de 20 m2, y compris les acces.
= Dans le cas de garages en sous-sol, les sorties de garages du domaine privé doivent avoir un palier d'au moins
5 m, une pente inférieure ou égale a 5 %.

Lors de toute opération de construction ou de changement d’affectation de locaux, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-apres®. Le calcul des places de
stationnement sera effectué en arrondissant a I'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme.

Il est en particulier exigé :

1) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article
R.151-27 du Code de I'Urbanisme.

Les constructions existantes ne respectant pas ces prescriptions pourront étre agrandies ou restaurées a
condition que ces travaux n’engendrent pas de logement supplémentaire.

Dans le respect des dispositions de l'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation
de plus d’1 place de stationnement par logement pour les constructions affectées a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, 4 des établissements assurant I'hébergement des personnes agées ou a des
résidences universitaires.

a) Pour les constructions a usage d’habitation collective, seront réalisées en souterrain, sauf contrainte technique avérée :

® 2 places de stationnement minimum par logement de moins de 5 piéces principales,

* 1,5 places de stationnement minimum par logement de type F1 et F2,

® 3 places de stationnement pour tout logement de 5 piéces principales et plus,

= auxquelles s'ajoute 1 place supplémentaire pour les visiteurs par tranche entamée de 5 logements,

" 50 % de ces places au moins doivent étre aménagées en rez-de-chaussée d'immeubles ou en souterrain.

Stationnement des véhicules « propres ou hybride » :

Par ailleurs, dans le cas de batiments collectifs ou de destination mixte comprenant du logement et disposant
d’'un parc de stationnement clos et couvert, un systéme de raccordement électrique sécurisé des
emplacements de stationnement sera prévu pour usage des véhicules propres ou hybrides.

¢ La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus directement
assimilables.
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Stationnement des vélo/cycles :

Une aire couverte-sécurisée pour le stationnement des vélos doit étre prévue, de préférence a proximité ou a
I'intérieur des parkings. Ces locaux doivent dans tous les cas étre facilement accessibles situés au rez-de-
chaussée principalement voire au premier sous-sol ou 1% étage et ne nécessiter aucun acceés obligatoire a un
escalier pour étre utilisé dans de bonnes conditions.

Pour les logements collectifs, il sera prévu une surface réservés et aménagée pour le stationnement vélo d’'une

superficie minimale de 3m? avec:

= 0,75 m’ par logement jusqu’a deux piéces principales (< F2)

*  1,5m’ par logement dans les autres cas (>F2)

* 5 m’supplémentaires minimum par tranche 50 logements en habitat collectif seront créés et réservés a
I'usage collectif (stationnement des poussettes ou tout autre usage collectif déterminé par le
constructeur ou la copropriété).

b) Pour les constructions a usage d’habitation individuelle,
»  deux (2) places de stationnement par logement, aménagées dans la propriété ;

2) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de service »
prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

a) Pour les constructions a usage de commerce:
*  une (1) place de stationnement par tranche de 20 m” de surface de vente.

b) Pour les hétels et les restaurants,
* une (1) place de stationnement par chambre et une (1) place de stationnement par tranche de
10 m* de surface de restaurant.

c) Pourlartisanat:
* une (1) place de stationnement par tranche de 55 m* de surface

d) Stationnement des vélos/cycles :
Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions.

3) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « Equipements d'intérét collectif et
services publics» prévue au 4° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme :

Le nombre de place de stationnement est a adapter a la nature de I'’équipement et sa fréquentation.

4) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destinatin de construction « autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire » prévue au 5° de |'article R. 151-27 du code de I'urbanisme

a) Pour les constructions a usage de bureau :
*  une (1) place de stationnement par tranche de 20 m”

Stationnement des vélos/cycles :

Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions. Il sera prévu
1,5m” pour 100m? de surface.

NaN
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SECTION Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

= Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a I'opération
future.

= Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation, créées ou aménagées pour la
desserte des constructions, doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m si elles desservent plus de
10 logements.

= Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules
de faire demi-tour.

ARTICLE UC 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)  Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.
2) Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est
interdite

Les lotissements a usage d'habitation et ensembles de constructions groupées a usage d’habitation de plus de 10
logements doivent comporter un réseau interne d'évacuation des eaux et matiéres usées,. Ce réseau doit étre congu
pour étre branché sur le réseau d'assainissement.

3) Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration ...} a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'excés de ruissellement peut
étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle
privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiere de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux construction et
infrastructures a aménager ainsi qu‘a I'environnement géologique du projet. Il convient de déterminer les risques de
pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle pourra s’appuyer sur des solutions
simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces
minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systémes favorisant la perméabilité et
I'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.
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4) Infrastructure et réseau de communication électronique

Dans le cas de lotissements ou d'ensembles d’habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(e)s, les réseaux
électrique, téléphonique et de télédistribution sont aménagés en souterrain.

Dans les autres cas, les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunications doivent étre
enterrés dans la mesure du possible jusqu’a la limite du domaine public.

Les transformateurs s'intégreront de fagon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s'inserent.

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de communication, son
raccordement au réseau de communication numérique doit étre prévu.

5) Locaux réservés aux déchets ménagers

Tout projet de construction nouvelle doit prévoir pour la gestion des déchets du site, un lieu de stockage spécifique
suffisamment dimensionné sur le terrain d’assiette du projet et conforme au réglement sanitaire départemental.
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CHAPITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Cette zone correspond al'ensemble des constructions de type pavillonnaire.

Il se divise en deux secteurs :
= UDa: « Le Martelois », « La Grande Garenne », le quartier pavillonnaire proche de la mairie, petit secteur au
pont du Matz;
= UDb: secteurimplanté le longdela RD 73, "Les Trois Muids", « Le Coutil Muret », petit secteur entre la cité
du « Gros Buisson » et Mendés France.

Une partie de cette zone est concernée par les périmetres de risques naturels institués par l'article R 111-3 du Code
de I'Urbanisme et par l'arrété préfectoral du 1 octobre 1992. Se reporter a |'annexe jointe.

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI); il s’agit
d’une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.
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SECTION | : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLEUD 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations

Sous destinations
autorisées sous

Commerce et
activités de service

Interdites .
conditions

Exploitation Exploitation agricole

agricole ou — -

forestiere Exploitation forestiére

. Logement
Habitation ;
Hébergement
Artisanat et

commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ou s'effectue l'accueil
d’une clienteéle

Hébergement hatelier et touristique

Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques
et industriels des
administrations
. publiques et
Equipement assimilés
d'intéréc collectif et [Eeaplissements denseignement, de santé
service public et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres
équipements
recevant du public
Entrepdt
Autres activités des |Bureau
secteurs secondaire Centre de congres
ou tertiaire et d'exposition
Industrie

Nota: en vertu de l'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme, « les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir

la méme destination que le local principal ».
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ARTICLEUD 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

TOUS SECTEURS :

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 1:

Les installations classées au titre de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 pour la protection de I'environnement.
Les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports visés au Code de 'Urbanisme, dont la présence constituerait
une géne pour l'environnement, notamment en raison des bruits, des émanations d'odeurs, des poussiéres,
de la circulation.

Les terrains de camping et de stationnement des caravanes soumis a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme,

Les constructions a usage de commerce de plus de 200 m2 de surface de vente,

Les lotissements a usage d'activités,

La création et I'exploitation de toutes carrieres.

Les constructions, aménagements, installations et travaux en application de l'article L421-5 du Code de
I'Urbanisme

Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R 442-2 (alinéa C) du Code de I'Urbanisme, a
I'exception de ceux liés a la réalisation de constructions.

TOUS SECTEURS
Sont admises les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :

Les installations classées dans la mesure ou elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition :

o a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, telles que drogueries, boulangeries, laveries, postes de peintures et dépots d'hydrocarbures liés
a des garages ou stations services, chaufferie collective.

o b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant et pour permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans la mesure du possible, les
nuisances et dangers éventuels.

L'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles satisfont a la réglementation
en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
ou nuisances.

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher.

Les affouillements et les exhaussements de sol directement liés aux travaux de construction ou a
I'aménagement paysager des espaces non construits.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d’habitation exposées au bruit des voies de type 4, 2 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018, relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolation acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

ARTICLE UD 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

:TITRE Il :

U
O ‘



SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UD 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITIONS GENERALES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 30 m inconstructible des espaces boisés.
Dans le cas d’'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le

terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles ci-aprés sont
applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

TOUS SECTEURS

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait (R) d'au moins 4 M PAR RAPPORT a I'alignement.

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande de 50 metres de
profondeur comptée a partir de I'emprise de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction projetée.

SECTEUR LD

el

e a ]

EXEMPLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
*  Aladaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes avant I'entrée en vigueur du PLU ;
"  Auxannexes

e Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 35 m de I'axe de la RD932.

e Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 8 m de I'emprise de la promenade de la 32. Exception
faite, apres sinistre, des reconstructions a l'identique ou soumises a un projet architectural ainsi que des
annexes et extensions aux batiments d’habitation, dans la mesure ol ces derniéres ne remettent pas en cause
la qualité du paysage.

e  Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 m de la limite d'emprise fonciére des voies SNCF.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
TOUS SECTEURS

Les regles d'implantation sont les suivantes :
= Cas 1:Pour les parcelles d'une largeur (L) inférieure ou égale a 8 m, les constructions sont obligatoirement
édifiées d’'une limite latérale a I'autre ;
= Pour les parcelles d’'une largeur (L) supérieur a 8m les constructions sont édifiées, soit :
o Cas 2 :Sur une limite séparative. La facade non contigué aux limites séparatives doit respecter une
marge (M) minimale de 3m par rapport a cette limite
o Cas 3: Avec une marge (M) minimale d’isolement de 3m par rapport a ces limites séparatives

SECTEUR UD
Limite séparative —| Cas 1 Cas 2 Cas 3
= el il | k.
Si Si Si %
L<8m L>8m L >8m o=
E © 9
o €32
o) g 7
Construction ——— <
23m M M S
Limite du terrain
)
Axeide [aVoe———) =iz e mis i B 2 R R R W Y S R B s
v =

EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics ainsi que les équipements
d’infrastructure si des contraintes techniques le justifient, a condition que l'implantation projetée ne porte pas
atteinte au cadre bati ou au milieu naturel.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

TOUS SECTEURS

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale d’isolement de 3 meétres.

SECTEUR UD

Terrain

EXEMPLE DE DISTANCE ENTRE
CONSTRUCTION SUR UNE MEME PROPRIETE

Par unité fonciére, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.

EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50 % de la surface totale de la parcelle.
Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour la construction d'équipements publics et d'infrastructures.

Le long de la promenade 32, les annexes et extensions aux batiments d’habitations sont limitées a 25 m?

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 6 m a I'égout du toit, soit un (1) niveau sur rez-de-
chaussée et 1 seul niveau de comble.

Il est admis de construire en limite contre un batiment existant, lui-méme adossé a la limite sur la parcelle voisine. La
hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin (en veillant a
I'harmonie architecturale)
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ARTICLE UD 5 -QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de 'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les régles relatives a l'aspect extérieur
des constructions dans les Plans Locaux d’'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-apres ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Il est rappelé que les prescriptions architecturales liées a I'église classée par arrété du 11 décembre 1912 aux
monuments historiques s’appliquent pour tout projet situé a l'intérieur du rayon de 500 m dudit édifice.

ASPECT EXTERIEUR
TOUS SECTEURS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

1) Facades
Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que le

matériau principal.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre d'enduits lisses ou talochés de teinte
rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre...), a I'exclusion du blanc pur.
Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la construction.

Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la facade du batiment principal ou du batiment voisin.
Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important pignon d'une construction voisine, il incombe au
pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur pignon.

2) Toitures

La pente des toitures doit étre en harmonie avec celle des constructions voisines, sauf si celles-ci constituent une
exception a l'aspect général de la zone.

Les toits-terrasses sont autorisés.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans saillie par
rapport a la couverture et le plus prés possible de la ligne d’égout.
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3) Clotures
Les murs de clotures sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les fagades des constructions.

En particulier, en fagade, les clotures en plaque de béton armé entre poteaux peuvent-étre autorisées qu’en sous
bassement.

Elles peuvent étre constituées de murs, de barriéres en bois ou en PVC ou de grillages doublés ou non de haies vives.
Les clotures végétales sont vivement recommandées. Les essences locales sont préconisées.

Les clotures existantes avant la mise en vigueurs du P.L.U. peuvent étre réparées et reconstruites suite a sinistre, méme
si elles ne répondent pas aux prescriptions édictées ci-dessus.

4)  Annexes
Les batiments annexes doivent étre de préférence jointives avec le batiment principal. Si elles en sont séparées, leur
implantation en limite séparative est recommandée.
Les toits terrasse sont autoriseés.
Sont notamment interdits :
= L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaing, carreaux de platre...).

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1) Les dispositions générales en matiére de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission
de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation domestique est
encouragée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

Pour I'application de I'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les dispositifs, matériaux ou procédés sont:

= Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

= Les systéemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie dimmeuble concernée. Un
arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précités ;

= Leséquipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

= Les pompes a chaleur;

= Les brise-soleils.

2) Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions

= Energies renouvelables :
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de 'Article L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des regles relatives au gabarit (emprise
au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans la limite de
30 % et dans le respect des autres regles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements performants de production
d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans le périmeétre de
protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L. 621-30
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du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité publique visées a I'article
L. 126-1.

*  Economies d’eau:
Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la ressource
en I'eau en se tournant vers des ressources alternatives a |'eau potable et des techniques économes en eau’.
Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne nécessitent pas une eau de
qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n'est pas applicable aux équipements d’intérét collectif et équipements publics ni aux
annexes.

ARTICLE UD 6 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres aprés
implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les surfaces
éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent reglement (Figure 1:, p. 124) peuvent étre calculées
a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de véhicules
de plus de 1000 m>Lorsque la surface de ces parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées
d'arbres ou de haies vives

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 100 m? de surface libre de construction.

Tout lotissement ou ensemble de constructions groupées a usage d’habitation intéressant une superficie au moins
égale a un hectare doit compter un espace planté commun d'au moins 1000 m? d'un seul tenant.

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le noisetier,
le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, le
cytise ou le chevrefeuille....

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

Une attention particuliére doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite. (C.F. Annexe)

7 Par exemple : La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non-liés a la consommation humaine (arrosage
du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

:TITRE Il :

U
m ‘



ARTICLEUD 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES
TOUS SECTEURS

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a |'Article L151-33 du
Code de I'Urbanisme)

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysagéres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela
est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d'une
attention particuliere pour ce qui concerne la fonctionnalité, I'accessibilité et la sécurité. Lorsque la surface de ces
parcs excéde 2 000 m? ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives

Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d’'une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité,
I'accessibilité et la sécurité. Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir (indépendamment
du stationnement prévu pour les handicapés) :
= une largeur minimale de 2,30 m, une longueur de 4,80 m et une superficie de 20 m2, y compris les accés.
= Dans le cas de garages en sous-sol, les sorties de garages du domaine privé doivent avoir un palier d'au moins
5 m, une pente inférieure ou égale a 5 %.

Lors de toute opération de construction ou de changement d’affectation de locaux, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés®. Le calcul des places de
stationnement sera effectué en arrondissant a I'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme.
En particulier, il est exigé d'aménager au moins sur la propriété :

1) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction «habitation» prévue au 2° de larticle
R151-27 du code de l'urbanisme

Les constructions existantes ne respectant pas ces prescriptions pourront étre agrandies ou restaurées a
condition que ces travaux n’engendrent pas de logement supplémentaire.

Dans le respect des dispositions de I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation
de plus d’1 place de stationnement par logement pour les constructions affectées a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, & des établissements assurant I'hébergement des personnes dgées ou a
des résidences universitaires.

a) Pour les constructions 4 usage d'habitation individuelle,
Deux (2) places de stationnement par logement, aménagées dans la propriété ;

b) Pour les constructions 3 usage de logement collectif
Une (1) place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher avec un minimum d'une (1) place par
logement.
50 % de ces places au moins doivent étre aménagées en rez-de-chaussée d'immeubles ou en souterrain.

Stationnement des véhicules « propres ou hybride » :

8 La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus directement
assimilables.
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Par ailleurs, dans le cas de batiments collectifs ou de destination mixte comprenant du logement et disposant
d’'un parc de stationnement clos et couvert, un systtme de raccordement électrique sécurisé des
emplacements de stationnement sera prévu pour usage des véhicules propres ou hybrides.

Stationnement des vélo/cycles :

Une aire couverte-sécurisée pour le stationnement des vélos doit étre prévue, de préférence a proximité ou a
I'intérieur des parkings. Ces locaux doivent dans tous les cas étre facilement accessibles situés au rez-de-
chaussée principalement voire au premier sous-sol ou 1° étage et ne nécessiter aucun acceés obligatoire a un
escalier pour étre utilisé dans de bonnes conditions.

Pour les logements collectifs, il sera prévu une surface réservés et aménagée pour le stationnement vélo une

surface minimale de 3m?, avec:

= 0,75 m’ par logement jusqu’a deux piéces principales (< F2)

*  1,5m’ par logement dans les autres cas (>F2)

* 5 m’supplémentaires minimum par tranche 50 logements en habitat collectif seront créés et réservés a
l'usage collectif (stationnement des poussettes ou tout autre usage collectif déterminé par le
constructeur ou la copropriété).

Pour les constructions a usage d’hébergement
Il sera exigé 0,5 place de stationnement par logement.

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme :

a)

Pour les constructions a usage de bureau,
Une (1) place de stationnement par tranche de 20 m*

Stationnement des vélos/cycles :

Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions. Il sera prévu
1,5m” pour 100m? de surface.

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de service »

prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de |'urbanisme

a)

Pour les constructions a usage de commerce::
*  une (1) place de stationnement par tranche de 20 m” de surface de vente.

Pour les hotels et les restaurants,
= une (1) place de stationnement par chambre et une (1) place de stationnement par tranche de
10 m” de surface de restaurant.

Pour l'artisanat :
*  une (1) place de stationnement par tranche de 55 m* de surface

Stationnement des vélos/cycles :
Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions.
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SECTION Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

TOUS SECTEURS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a I'opération
future.

Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation, créées ou aménagées pour la
desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m si elles desservent plus de 10
logements.

Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules
de faire demi-tour. Tous les accés sont limités a deux (2) par propriété, y compris pour les terrains mitoyens
de plusieurs voies.

Les groupes de garages individuels doivent étre disposés dans les parcelles autour d'une cour d'évolution et
ne présenter qu'une (1) seule sortie sur la voie publique.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques correspondent
a leur destination et a leur importance.

ARTICLE UD 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

TOUS SECTEURS

1)

Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

2)

Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre épurées par des
dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

Les lotissements a usage d'habitation et ensembles de constructions groupées a usage d'habitation de plus de 10
logements doivent comporter un réseau interne d'évacuation des eaux et matieres usées,. Ce réseau doit étre congu
pour étre branché sur le réseau d'assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire dans les conditions
prévues par le Code de la Santé Publique et le Code de I'Urbanisme.

3)

Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration ...} a I'utilisation systématique de bassins de rétention.
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En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, 'excés de ruissellement peut étre
rejeté au collecteur public d'eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle
privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux construction et
infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet. Il convient de déterminer les risques de
pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle pourra s'appuyer sur des solutions
simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces
minéraux sablés, dallés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systemes favorisant la perméabilité et
'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.

4) Infrastructure et réseau de communication électronique

Dans le cas de lotissements ou d'ensembles d’habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(e)s, les réseaux
électrique, téléphonique et de télédistribution sont aménagés en souterrain.

Dans les autres cas, les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunications doivent étre
enterrés dans la mesure du possible jusqu’a la limite du domaine public.

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de communication, son
raccordement au réseau de communication numérique doit étre prévu.

Les transformateurs s'intégreront de facon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s'inserent.

5) Locaux réservés aux déchets ménagers

Tout projet de construction nouvelle doit prévoir pour la gestion des déchets du site, un lieu de stockage spécifique
suffisamment dimensionné sur le terrain d’assiette du projet et conforme au réglement sanitaire départemental.

S ‘
o

:TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES



CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

La zone UH regroupe I'ensemble des constructions, soit essentiellement des habitations construites dans le cadre de
I'exploitation de I'usine Saint-Gobain. Elle représente le PATRIMOINE ARCHITECTURAL lié a I'activité industrielle, témoin
d’'une page de l'histoire de la ville

Elle se divise en trois secteurs :
= UHa: « Lacité ouvriére »
=  UHb: « La cité maitrises »
=  UHc: « Lacité du Gros Buisson », anciennement dénommée la cité des cadres.

Pour rappel, il est a noter 'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI); il s’agit
d’une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.
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SECTION I : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLE UH 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations

Sous destinations
autorisées sous

Commerce et
activités de service

Interdites .
conditions

Exploitation Exploitation agricole

agricole ou — -

forestiere Exploitation forestiére

. Logement
Habitation ;
Hébergement
Artisanat et

commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ou s'effectue l'accueil
d’une clienteéle

Hébergement Hotelier et touristique

Cinéma

Equipement
d’intérét collectif et
service public

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques

et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé

et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs
Autres

équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Entrepdt
Bureau
Centre de congres
et d'exposition
Industrie

Nota: en vertu de l'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme., « les locaux accessoires d’'un batiment sont réputés avoir

la méme destination que le local principal ».
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ARTICLE UH 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

TOUS SECTEURS, types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits :

Les installations classées pour la protection de I'environnement, excepté celles autorisées sous condition dans
l'article 2;

Les activités industrielles, agricoles ;

Les entrepdts ;

Les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports visés au Code de 'Urbanisme, dont la présence constituerait
une géne pour l'environnement, notamment en raison des bruits, des émanations d'odeurs, des poussiéres,
de la circulation ;

Les constructions a usage de commerce de plus de 200 m? de surface de vente;

Les lotissements a usage d'activités ;

La création et I'exploitation de toutes carrieres ;

Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R 442-2 (alinéa C) du Code de I'Urbanisme, a
I'exception de ceux liés a la réalisation de constructions;

Les nouvelles constructions a usage d’habitation autres que celle autorisées a l'article 2.

EN SECTEUR UHA, UHB :

Les agrandissements, autres que ceux autorisés a l'article 2.

TOUS SECTEURS types d'occupation ou d'utilisation du sol admis sous conditions :

Sont admises les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions fixées ci-apres :

Les installations classées dans la mesure ou elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition :

o a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, telles que drogueries, boulangeries, laveries, postes de peintures et dép6ts d'hydrocarbures liés
a des garages ou stations services, chaufferie collective.

o b) que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant et pour permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans la mesure du possible, les
nuisances et dangers éventuels.

L'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles satisfont a la réglementation
en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
ou nuisances.

Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour 'habitation ou pour tout
usage en cas de sinistre ou de grand travaux (type : projet de Canal Seine Nord Europe);

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et a condition qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.

Les affouillements et les exhaussements de sol directement liés aux travaux de construction ou a
I'aménagement paysager des espaces non construits.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES (UHa), telles qu'elles figurent
au plan (nuisances acoustiques des transports terrestres), les constructions a usage d'habitation exposées au
bruit des voies de type 4, 2 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux
dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018, relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres et a l'isolation acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit

En UHb, UHa: les agrandissements a condition qu'ils ne s’inscrivent pas sur la facade visible sur rue et que
leur superficie ne compromette pas I'équilibre de la construction avant travaux.
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= Les nouvelles constructions et reconstructions ne répondant pas a une reconstruction a l'identique, soumises
au travers d'un projet architectural recherchant [lintégration de la nouvelle construction dans
I'environnement patrimonial du secteur.

ARTICLE UH 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UH 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITION GENERALE

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les regles ci-aprés sont
applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

TOUS SECTEURS
Les batiments annexes’ sont autorisés en arriére de la construction principale.

Les dispositions ne s'appliquent pas aux équipements des infrastructures si des contraintes techniques le justifient
et a condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre béti ou a I'environnement naturel.

EN SECTEUR UHA, UHB
Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait (R) d'au moins 4 m par rapport a I'alignement de la voie ouverte
a la circulation qui dessert la construction projetée.

? Construction ne pouvant pas accueillir d’habitat et de caractéristiques : surface hors tout <20 m* et hauteur maxi 3 métres
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SEcTEuUR UHAET B

EEEMFLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

EN SECTEUR UHC,
Les constructions devront respecter un retrait de 15 metres par rapport a l'alignement de la voie ouverte a la
circulation qui dessert la construction projetée.

SECTEUR UHC

H='!EmJEr' retrait de 15 metres

EXEMPLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

DISPOSITION PARTICULIERE :

= ENSECTEUR UHA
Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 m de la limite d'emprise fonciére des voies SNCF a
I'exception des annexes.

= ENSECTEUR UHB ET UHC

e Aucune construction hors annexe ne peut étre édifiée a moins de 8 m de I'emprise de la promenade de la 32.
Exception faite, apres sinistre, des reconstructions a l'identique ou soumises a un projet architectural.
architectural ainsi que des annexes et extensions aux batiments d’habitation, dans la mesure ou ces derniéres
ne remettent pas en cause la qualité du paysage.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

TOUS SECTEURS
Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une marge (M) minimale de
3 m par rapport a ces limites.
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Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas

Aux équipements publics ainsi que les équipements d'infrastructure si des contraintes techniques le justifient, a
condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou au milieu naturel.

Aux annexes

SECTEUR UHA ET UHB, les régles d'implantation sont les suivantes :
= Cas 1: Pour les parcelles d'une largeur (L) inférieure ou égale a 8 m, les constructions sont obligatoirement
édifiées d’'une limite latérale a I'autre ;
= Pour les parcelles d’'une largeur (L) supérieur a 8m les constructions sont édifiées, soit :
o Cas 2 :Sur une limite séparative. La facade non contigué aux limites séparatives doit respecter une
marge (M) minimale de 3m par rapport a cette limite
o Cas 3: Avec une marge (M) minimale d’isolement de 4m par rapport a ces limites séparatives

SECTEUR UHA ET B

Limite séparative ——| Cas 1 Cas 2 Cas 3
Si Si Si
L<8m /| 16m>L>8m L2216 m
Construction——
M=23m D D
=4m 24m
Limite du terrain >

Voie R=4m

Axedelavoie———p -~ - - = ~m c s c e e e mn s e

EXEMPLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

= Les batiments annexes peuvent étre édifiés le long des limites séparatives, en arriére de la construction
principale par rapport a la voie publique.

EN ZONE UHCG, les constructions en limites séparatives ne sont pas admises, elles respecteront une distance minimale
de 4 meétres, les maisons seront implantées fagade a rue.

SECTEUR UHcC

Limite séparative ———— )|
D D
> >
Construction A0 R
principale LrE)
18
Limite du terrain » ((f
Axedelavoie ——p - - - - - - - - - - - oo i e e a I g

EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

TOUS SECTEURS
Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale d’isolement de 3 meétres.

SECTEUR UH

Terrain

EXEMPLE DE DISTANCE ENTRE
CONSTRUCTION SUR UNE MEME PROPRIETE

Par unité fonciére, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.

EN SECTEUR UHA, UHB

Le batiment annexe peut étre accolé au batiment principal a condition de respecter plusieurs critéres, a savoir :
= Le batiment annexe ne doit pas s’accrocher sur la facade rue (se référer a l'illustration de I'article UH2);
= Latoiture doit respecter le sens de la pente de la toiture principale ;

Lorsqu’il n’est pas adossé a la construction principale, il sera positionné en limite séparative.

EN SECTEUR UHC, la construction annexe, ne sera pas accolé a la construction principale.

EMPRISE AU SOL

TOUS SECTEURS
Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour la construction d'équipements publics et d'infrastructures.

EN SECTEURUHC, I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 20 % de la surface totale de la
parcelle.

EN SECTEURUHB, I'emprise au sol est de 30%

EN SECTEUR UHA, I'emprise au sol est de 50%.

S ‘
N

:TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES



HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

EN SECTEUR UHA ET UHG, la hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 6 m a I'égout du toit, soit un
(1) niveau sur rez-de-chaussée et 1 seul niveau de comble.

EN SECTEUR UHB, la hauteur des constructions est limitée a 9 meétres a I'égout du toit, soit R+2+combles (deux étages
sur rez-de-chaussée plus un seul niveau de combles).

Au-dessus des limites de hauteur définies ci-dessus, seules peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, de ventilation, locaux techniques, murs de pignons, garde-corps, acrotéres.

ARTICLE UH 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables: « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de 'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les régles relatives a I'aspect extérieur
des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-apres ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

ASPECT EXTERIEUR
TOUS SECTEURS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

1) Facades
En tout secteur, dans le cas de constructions d’habitation adossées en limite séparative, I’'harmonie des tons et

matériaux sera recherchée en priorité entre les deux constructions.
Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que le
matériau principal.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre d’enduits lisses ou talochés de teinte
rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre...), a I'exclusion du blanc pur.
Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la construction.
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Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la facade du batiment principal ou du batiment voisin.
Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important pignon d'une construction voisine, il incombe au
pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur pignon.

2) Toitures
La pente des toitures doit étre en harmonie avec celle des constructions voisines, sauf si celles-ci constituent une
exception a l'aspect général de la zone.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans saillie par
rapport a la couverture et le plus prés possible de la ligne d’égout.

3) Clotures

Les murs de clotures sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les fagades des constructions.

En particulier, en fagade, les clotures en plaque de béton armé entre poteaux peuvent-étre autorisées qu’en sous
bassement.

Elles peuvent étre constituées de murs, de barrieres en bois ou en PVC ou de grillages doublés ou non de haies vives
d’essences locales.

Les clotures existantes avant I'entrée en vigueur du P.L.U. peuvent étre réparées et reconstruites suite a sinistre, méme
si elles ne répondent pas aux prescriptions édictées ci-dessus.

4)  Annexes

Les murs et toits des batiments annexes doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale et étre de
préférence jointives ou reliées a lui par un mur ou une cloture végétale. Si elles en sont séparées, leur implantation en
limite séparative est recommandée.

Sont notamment interdits :
= L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaing, carreaux de platre...) ;

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1) Les dispositions générales en matiére de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission
de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation domestique est
encouragée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béti existant et
dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

Pour I'application de I'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

= Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

= Les systéemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un
arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précités;

= Leséquipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

= Les pompes a chaleur;

= Les brise-soleils.
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2) Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions

a) Energies renouvelables
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de I'Article L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des regles relatives au gabarit (emprise
au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans la limite de
30 % et dans le respect des autres régles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements performants de production
d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans le périmeétre de
protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L. 621-30
du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité publique visées a l'article
L. 126-1.

b) Economies d’eau
Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la ressource
en l'eau en se tournant vers des ressources alternatives a I'eau potable et des techniques économes en eau™.
Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne nécessitent pas une eau de
qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n’est pas applicable aux équipements d'intérét collectif et équipements publics ni aux
annexes.

ARTICLE UH 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres apres
implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les surfaces
éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent réglement (Figure 1: p. 124) peuvent étre calculées
a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 100 m2 de surface libre de construction.

Tout lotissement ou ensemble de constructions groupées a usage d’habitation intéressant une superficie au moins
égale a un hectare doit compter un espace planté commun d'au moins 1000 m? d'un seul tenant.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de véhicules
de plus de 1000 m2. Lorsque la surface de ces parcs excéde 2 000 m? ils sont obligatoirement divisés par des rangées
d'arbres ou de haies vives.

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, I'espace entre la construction et l'alignement doit
recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, arbustes, plantes d'agrément, passages dallés, etc.).

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le noisetier,
le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, le
cytise ou le chévrefeuille...

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

0 pgr exemple : La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non-liés a la consommation humaine (arrosage
du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)
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Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

Une attention particuliére doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite (C.F. Annexe).

ARTICLE UH 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES
TOUS SECTEURS

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a 'Article L151-33 du
Code de 'Urbanisme).

Les parcs de stationnement doivent faire 'objet d’une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité,
I'accessibilité et la sécurité. Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir (indépendamment
du stationnement prévu pour les handicapés) :
= une largeur minimale de 2,30 m, une longueur de 4,80 m et une superficie de 20 m2, y compris les acceés.
= Dans le cas de garages en sous-sol, les sorties de garages du domaine privé doivent avoir un palier d'au moins
5 m, une pente inférieure ou égale a 5 %.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela
est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d’'une
attention particuliere pour ce qui concerne la fonctionnalité, I'accessibilité et la sécurité. Lorsque la surface de ces
parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives

Lors de toute opération de construction ou de changement d’affectation de locau, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés'’. Le calcul des places de
stationnement sera effectué en arrondissant a I'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme.
En particulier, il est exigé d'aménager au moins sur la propriété :

1) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « habitation» prévue au 2° de l'article
r. 151-27 du code de l'urbanisme.

Les constructions existantes ne respectant pas ces prescriptions pourront étre agrandies ou restaurées a
condition que ces travaux n’engendrent pas de logement supplémentaire.

Dans le respect des dispositions de I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation
de plus d’1 place de stationnement par logement pour les constructions affectées a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, a des établissements assurant 'hébergement des personnes igées ou a
des résidences universitaires.

a) Pour les constructions a usage d'habitation individuelle,
Deux (2) places de stationnement par logement, aménagées dans la propriété ;

b) Pour les constructions a usage de logement collectif,

" L a régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus directement
assimilables.
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0)

= 2 places de stationnement minimum par logement de moins de 5 piéces principales,

= 1,5 places de stationnement minimum par logement de type F1 et F2,

= 3 places de stationnement pour tout logement de 5 piéces principales et plus,

= auxquelles sajoute 1 place supplémentaire pour les visiteurs par tranche entamée de 5 logements,

= 50 % de ces places au moins doivent étre aménagées en rez-de-chaussée d'immeubles ou en souterrain.

Stationnement des véhicules « propres ou hybride » :

Par ailleurs, dans le cas de batiments collectifs ou de destination mixte comprenant du logement et disposant
d’'un parc de stationnement clos et couvert, un systtme de raccordement électrique sécurisé des
emplacements de stationnement sera prévu pour usage des véhicules propres ou hybrides.

Stationnement des vélo/cycles :

Une aire couverte-sécurisée pour le stationnement des vélos doit étre prévue, de préférence a proximité ou a
I'intérieur des parkings. Ces locaux doivent dans tous les cas étre facilement accessibles situés au rez-de-
chaussée principalement voire au premier sous-sol ou 1¢ étage et ne nécessiter aucun acces obligatoire a un
escalier pour étre utilisé dans de bonnes conditions.

Pour les logements collectifs, il sera prévu une surface réservés et aménagée pour le stationnement vélo d’'une

superficie minimale de 3m?, avec:

= 0,75 m’ par logement jusqu’a deux piéces principales (< F2)

*  1,5m’ par logement dans les autres cas (>F2)

* 5 m’supplémentaires minimum par tranche 50 logements en habitat collectif seront créés et réservés a
l'usage collectif (stationnement des poussettes ou tout autre usage collectif déterminé par le
constructeur ou la copropriété).

Pour les constructions a usage d’hébergement,
Il sera exigé 0,5 place de stationnement par chambre.

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de service »

prévue au 3° de ['article R. 151-27 du code de ['urbanisme

Pour les hotels et restaurants,
1 place de stationnement par chambre
1 place de stationnement par tranche de 10 m* de surface de salle de restaurant.

Pour les constructions a usage de commerces
1 place de stationnement par tranche de 20 m* de surface de vente;

Stationnement des vélos/cycles :
Un espace aménagé de fagon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions.

Les dispositions en _matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de |'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

a)

Pour les constructions 4 usage de bureau, une (1) place de stationnement par tranche de 20 m> de plancher ;

Stationnement des vélos/cycles :

Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos. Ces
places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions. Il sera prévu
1,5m” pour 100m? de surface.

. ‘
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4)

EN SECTEUR UHB

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « habitation» prévue au 2° de l'article

R151-27 du code de ['urbanisme.

O

Pour les constructions a usage d’habitation collective,
= 1,5 places de stationnement minimum par logement de type F1 et F2,
= 2 places de stationnement par logement pour les moins de 5 piéces
= 3 places pour les plus de 5 pieces,
= auxquelles s'ajoutent les places de stationnement visiteurs au nombre de 1 place par tranche
de 5 logements.

Stationnement des véhicules « propres ou hybride » :

Par ailleurs, dans le cas de batiments collectifs ou de destination mixte comprenant du logement et
disposant d’'un parc de stationnement clos et couvert, un systeme de raccordement électrique
sécurisé des emplacements de stationnement sera prévu pour usage des véhicules propres ou
hybrides.

Stationnement des vélo/cycles :

Une aire couverte-sécurisée pour le stationnement des vélos doit étre prévue, de préférence a
proximité ou a l'intérieur des parkings. Ces locaux doivent dans tous les cas étre facilement
accessibles situés au rez-de-chaussée principalement voire au premier sous-sol ou Ter étage et ne
nécessiter aucun acces obligatoire a un escalier pour étre utilisé dans de bonnes conditions.

Pour les logements collectifs, il sera prévu une surface réservés et aménagée pour le stationnement
vélo d’'une superficie minimale de 3m?, avec:
0,75 m? par logement jusqu’a deux piéces principales (< F2)
1,5 m? par logement dans les autres cas (>F2)
5 m? supplémentaires minimum par tranche 50 logements en habitat collectif seront créés
et réservés a l'usage collectif (stationnement des poussettes ou tout autre usage collectif
déterminé par le constructeur ou la copropriété).

5 ‘
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SECTION Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

TOUS SECTEURS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a I'opération
future.

Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation, créées ou aménagées pour la
desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m si elles desservent plus de 10
logements.

Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules
de faire demi-tour.

Tous les acces sont limités a deux (2) par propriété, y compris pour les terrains mitoyens de plusieurs voies.
Les groupes de garages individuels doivent étre disposés dans les parcelles autour d'une cour d'évolution et
ne présenter qu'une (1) seule sortie sur la voie publique ;

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques correspondent
a leur destination et a leur importance.

ARTICLE UH 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

TOUS SECTEURS

1)

2)

3)

Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire dans les
conditions prévues par le Code de la Santé Publique et le Code de I'Urbanisme.

Les lotissements a usage d'habitation et ensembles de constructions groupées a usage d’habitation de plus de
10 logements doivent comporter un réseau interne d'évacuation des eaux et matieres usées. Ce réseau doit
étre congu pour étre branché sur le réseau d'assainissement.

Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle.
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration ...} a I'utilisation systématique de bassins de rétention.
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En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'exceés de ruissellement peut étre
rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle
privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux construction et
infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet. Il convient de déterminer les risques de
pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle pourra s'appuyer sur des solutions
simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces
minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systemes favorisant la perméabilité et
'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.

4) Infrastructure et réseau de communication électronique

Dans le cas de lotissements ou d'ensembles d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(e)s, les réseaux
électrique, téléphonique et de télédistribution sont aménagés en souterrain.

Dans les autres cas, les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunications doivent étre
enterrés dans la mesure du possible jusqu’a la limite du domaine public.

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de communication, son
raccordement au réseau de communication numeérique doit étre prévu.

Les transformateurs s'intégreront de facon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s'inserent.

5) Locaux réservés aux déchets ménagers

Tout projet de construction nouvelle doit prévoir pour la gestion des déchets du site, un lieu de stockage spécifique
suffisamment dimensionné sur le terrain d’assiette du projet et conforme au réglement sanitaire départemental.

7 ‘
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Cette zone correspond a la zone d’activités de la ZAC du Gros Grelot et de petites activités, d'ateliers, d'entrepdts
et de services en bordure du canal.

Elle comprend :
=  Un secteur secteur UEa dont les terrains sont affectés a I'activité économique (atelier, entrep6t)

= Un secteur UEp, inclus dans le périmétre de protection rapproché autour du captage de "La Plaine de
Plessis-Brion”
Une partie de cette zone est concernée par les périmétres de risques naturels, institués par l'article R 111-
3 du Code de I'Urbanisme et ' Arrété préfectoral du 6 octobre 1992 (se reporter a I'annexe jointe).

= Un secteur UEc dont les terrains sont affectés a l'accueil d’activités économiques de production, de
commerces, de services, d’hébergement hotelier et activités artisanales. Le secteur est divisé en trois sous-
secteurs se distinguant par des spécificités sur quelques articles (notamment articles 10 et 14) :

o Zone UEc 1 : Zone située entre la rue du Maréchal JUIN et I'avenue de Rimbach, ou seront
accueillis les bureaux, les services, les commerces soumis ou non a déclaration et dont
limplantation est compatible avec la proximité du secteur de logements et les contraintes
architecturales exigées pour ce secteur.

o Zone UEc 2 : Zone située entre la RD932, la voie structurante de la ZAC (avenue Henri Maillard
et rue Frangois Mitterrand) et I'avenue de Rimbach ol seront accueillis les activités de production,
les bureaux, les services et les commerces soumis ou non a déclaration et a autorisation.

o Zone UEc 3: Zone située entre la voie structurante et la limite de la ZAC (avenue Henri Maillard
et rue Frangois Mitterrand) ol seront accueillis les activités de production, de transport, de
logistique, les bureaux, les services et les commerces soumis ou non a déclaration ou a
autorisation.

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) ; il
s'agit d'une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions prévues par la Déclaration d’Utilité Publique concernant la
réalisation du canal a grand gabarit Seine-Nord-Europe (décret n°2017-578 en date du 20 avril 2017).

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions prévues par l'arrété préfectoral en date du 15 avril 2016
portant protection du captage THOUROTTE F4.

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D’ACTIVITE

d
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ARTICLE UE 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations
Interdites

Sous destinations
autorisées sous

conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou loitation f .
forantiare Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et Activité de service ou s'effectue I'accueil
activités de service | g'une clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés
Equipement Etablissements d'enseignement, de santé
d,intérét CO”eCtif et et d'actlon SOClaIe
service public Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres

équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Entrepot

Bureau

Centre de congres
et d'exposition

Industrie (UEc uniquement)

Nota : en vertu de 'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme., « les locaux accessoires d’'un batiment sont réputés
avoir la méme destination que le local principal ».
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ARTICLE UE 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

TOUS SECTEURS, TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS :

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autres que ceux énumérés a l'article 2.

SECTEUR UEP
Sont interdits :

Le défrichement de parcelles boisées entrainant un changement définitif de vocation de I'occupation des
sols.

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols susceptibles de porter atteinte directement ou
indirectement a la qualité de I'eau.

SECTEUR UEC

Toute implantation d'activités, de services ou de commerces induisant la création d'un périmetre de
protection qui affecterait I'urbanisation de la zone (SEVESO ou autre) ;

L'activité industrielle ;

Les immeubles d’habitation, sauf ceux rendus nécessaires pour I'exploitation et le gardiennage des activités
et services autorisés ;

L'ouverture et I'exploitation des carrieres ;

Les décharges;

Les dépbts et entreposages de matériaux et produits finis visibles depuis 'espace public;

Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée ;

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL ADMIS sous conditions

EN ZONE UEA, sont admis les constructions suivantes :

Les établissements a usage d'activités artisanales comportant des installations classées ou non, dans la
mesure ol, compte tenu des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour le voisinage de risques importants pour la sécurité (tels qu'en
matiére d'incendie, d'explosion), ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'‘émanations nocives
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirable de tels
établissements.

L'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles satisfont a la
réglementation en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers ou nuisances.

Les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est indispensable pour assurer le
fonctionnement, la surveillance et la sécurité des établissements.

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher.

Les équipements publics.

Les constructions de voies navigables ainsi que les constructions, installations et aménagements
nécessaires au fonctionnement du service public fluvial, y compris les affouillements et exhaussements qui
y sont liés, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

Les constructions, aménagement et travaux liés et nécessaire a la réalisation du projet de Canal Seine Nord
Europe.

Dans une bande de 100 m de part et d’autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d'habitation exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolation acoustique des batiments d'habitation
dans les secteurs affectés par le bruit.
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SECTEUR UEP

Les constructions de voies navigables ainsi que les constructions, installations et aménagements
nécessaires au fonctionnement du service public fluvial, y compris les affouillements et exhaussements qui
y sont liés, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur,

Les autres activités, dépdts ou installations de nature a nuire directement ou indirectement a la qualité
des eaux doivent également étre soumis a autorisation ou a déclaration par l'arrété instituant le périmetre
de protection rapproché.

Les constructions, aménagement et travaux liés et nécessaire a la réalisation du projet de Canal Seine Nord
Europe.

SECTEUR UEC

Les établissements a usage d'activités artisanales comportant des installations classées ou non, dans la
mesure ol, compte tenu des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour le voisinage de risques importants pour la sécurité (tels qu'en
matiére d'incendie, d'explosion), ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'‘émanations nocives
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirable de tels
établissements.

Les établissements de service de toute nature, installations soumises a déclaration a condition qu'ils ne
portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux du voisinage.

Les aires de stationnement, les garages, les ateliers de réparation, les stations-services ainsi que les postes
de peintures et les dépots d’hydrocarbures qui leur sont liés, et a condition que des dispositions
particuliéres soient prises pour éviter le risque et la propagation des incendies.

Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions autorisées.

Les équipements publics ou d'intérét général.

Les installations techniques directement liées ou nécessaires au fonctionnement d'un service public (poste
de livraison EDF, transformateur, détendeur GAZ, équipements téléphoniques).

Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux travaux de construction ou a
l'aménagement paysager des espaces non construits, ainsi qu'aux travaux liés a la construction et
I'aménagement des activités autorisées, a la conditions qu'ils soient limités dans le temps.

Les constructions d'habitation, nécessaires pour l'exploitation et le gardiennage des activités et services
autorisés.

Les industries, en secteur UEC3 uniquement.

ARTICLE UE 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UE 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

SECTEUR UEA ET SECTEUR UEP
Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait (R) d'au moins 10 m par rapport a I'alignement de la voie
ouverte a la circulation qui dessert la construction projetée.

SEcTEUR UE ET UEP

EXEMPLE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

SECTEUR UEC
= Le nu des fagades de toute construction doit étre édifié avec un recul minimum de :

o 15 m par rapport a lalignement des voies structurantes (Avenue Henri Maillard, avenue
F.Mitterrand et avenue gros grelot),

o 11 m par rapport a l'alignement des voies optionnelles et de la rue du Maréchal Juin, ainsi que du
chemin rural n°2 Longueil-Annel-Melicocgq,

o 20 m par rapport a l'alignement de la RD932 / Avenue Rimbach,

o 10 m par rapport a I'emprise des espaces verts, des places et des bassins.

Le long des voies structurantes et optionnelles, et de la rue du Maréchal Juin, les marges de recule peuvent
étre utilisées pour les aires de stationnement. En I'absence d'aire de stationnement, ces espaces doivent
étre engazonnés, a I'exception des accés nécessaires au fonctionnement de l'activité.

Dans le cas de voie privée commune ouverte a la circulation, de I'emprise de la voie est prise comme
alignement.

Le présent article n'est pas opposable dans le cas des installations techniques visées a l'article 2. Si les
installations ne sont pas intégrées a une construction principale, elles doivent étre implantées a
l'alignement des voies ou emprises publiques Les postes de gardiennage, de surveillance ou d'accueil,
peuvent étre implantés a l'alignement des voies (a I'exception de la RD 932).

= ENSOUSSECTEUR UEC 1 ETUEC 2, le long de la R.D 932 et entre le rond-point des « droits de 'Homme »
et le rond-point « rue du Maréchal Juin et Victor Hugo » dans les reculs, seules sont autorisées les voies
de desserte.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
PUBLIQUES OU PRIVEES

SECTEUR UEA ET SECTEUR UEP
Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une marge (M) minimale
de 6 m par rapport a ces limites.

SEcCTEUR UE ET UEP

Limite séparative ——— X )
M M
> >
Construction =8m =em
principale g
I 5
Limite du terrain b o
Axedelavoie———p - - - - = - m cc s m e ccnanneas I g

EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

SECTEUR UEC

= Cas 1: Les constructions peuvent étre implantées sur une des limites séparatives, aboutissant aux voies
(les murs implantés sur une des limites séparatives ne peuvent cependant comporter aucune ouverture
prenant jour sur le ou les autres terrains voisins).Dans ce cas, la distance horizontale entre le batiment et
la limite opposée doit étre égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 4 m.

= (Cas2:Llorsque la construction n'est pas implantée sur une des limites séparatives aboutissant aux voies,
la distance horizontale entre le batiment et les limites séparatives doit étre égale a la demi-hauteur du
batiment avec un minimum de 4 m.

SECTEUR UEC H I@
Limite séparative ———— Cas 1 Cas 2
D=H/2m=4m D=H/2m=4m
D |[D D

]

Axedelavoie ———p - - - - = - - - - - - - oo oo i o

Voie R24

Limite du terrain » I

EXEMPLE D’IMPLANTATION PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour limplantation par rapport aux limites n'aboutissant pas aux voies (fond de parcelle), la distance a
respecter doit étre au moins égale a 10 m.

= Le présent article n'est pas opposable dans le cas des installations techniques visées dans l'article 2 (a
I'exception de la RD 932 et).
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale d’isolement de 3 meétres.

SECTEUR UE

Terrain

EXEMPLE DE DISTANCE ENTRE
CONSTRUCTION SUR UNE MEME PROPRIETE

Par unité fonciére, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.

EMPRISE AU SOL

ZONE UE ET SECTEUR UEP
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la surface totale de la parcelle.

Par adaptation mineure une emprise plus forte de 10 % pourra étre autorisée :
=  Pour les activités : si des raisons fonctionnelles ou techniques justifient le dépassement de I'emprise fixée
au premier alinéa.

SECTEUR UEC
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 80 % de la surface totale de la parcelle.

o
N
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

SECTEUR UEA ET SECTEUR UEP

La hauteur des constructions a usage d'activités est limitée a 12 m a I'égout du toit.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser 7 m a I'égout du toit, a savoir un rez de
chaussée, un étage, un seul niveau de comble.

Au-dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignon, garde-corps, acrotéres.

SECTEUR UEC

La hauteur est la plus grande distance mesurée verticalement entre le sol naturel en tout point d'un batiment,
exception faite des ouvrages de superstructure de faible emprise, tels que souches de cheminées ou de ventilation,
locaux techniques d'ascenseurs et éléments techniques indispensables au fonctionnement de I'entreprise.

EN SOUS SECTEUR UEC 1 : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 3 niveaux (R + 2) et
9 meétres, mesurés a l'égout de toiture.

Au-dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignon, garde-corps, acrotéres.

EN SOUS SECTEUR UEC 2 ET UEC 3 : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 metres, mesurés a
I'égout de toiture.
Cette regle ne s'applique pas pour les installations techniques visées a l'article UEC 2.

Au-dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignon, garde-corps, acrotéres.

ARTICLE UE 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de 'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les regles relatives a l'aspect
extérieur des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre,
a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans
le bati existant et dans le milieu environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne sappliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Il est rappelé que les prescriptions architecturales liées a I'église classée par arrété du 11 décembre 1912 aux
monuments historiques s’appliquent pour tout projet situé a l'intérieur du rayon de 500 m dudit édifice.
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ASPECT EXTERIEUR

TOUS SECTEURS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

ZONE UE ET SECTEUR UEP
1) Facades

Les matériaux de facade, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ne doivent pas étre laissés
apparents sur les parements extérieurs des constructions, ni des clétures.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

SECTEUR UEC

1) Contraintes de volume et d'aspect général :
Les constructions doivent avoir par leurs dimensions, leurs volumes, la nature des matériaux, un aspect compatible
avec le caractere des lieux avoisinants, afin de préserver l'intérét du secteur.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de volume et s'intégrer dans le paysage.

Les logements autorisés doivent étre de préférence intégrés dans le volume de la construction principale. S'ils sont
implantés isolément, ils doivent étre réalisés en harmonie avec le batiment principal, volume, matériaux, couleur
afin de constituer un ensemble cohérent.

Les constructions et les aménagements extérieurs doivent s'adapter au terrain naturel en légere pente sur
l'ensemble du site.

La plate-forme d'assise des batiments sera établie de la fagcon suivante :
= la cOte 0,00 de chaque bitiment ou éléments d'infrastructures significatifs (voie interne, aires de
stationnement, ou de manceuvre) sera située au plus pres de l'altitude moyenne du terrain naturel de leur
emprise.
= Un soin particulier sera porté au traitement des talus.
= Les facades visibles depuis la RD 932 devront étre traitées comme des fagades principales et ne pas
constituer des arrieres de batiments.

2) Caractére architectural

Les volumes des constructions doivent étre traités de maniére horizontale,

Les toitures a faible pente (3 a 5 %) peuvent étre autorisées sous réserve qu'elles soient dissimulées sur toutes les
facades du batiment par un acrotére horizontal.

Toutes les facades doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie, en particulier le long de la RD 932.
Toutefois, les toits en pentes peuvent étre admis dans la mesure ou leur présence est nécessaire a l'identification
de l'activité qui s'implante.

3) Lesannexes
Les batiments annexes doivent par leur volume et le traitement de leurs facades étre construits en harmonie avec
le batiment principal. lls seront de préférence reliés a lui par un élément architectural ou paysager.

Les postes « électriques », s'ils ne sont pas intégrés au batiment principal doivent étre traités en harmonie avec le
caractére général de la zone (matériaux, coloris).
Les aires de stockage/entreposage’ :

' Toute zone ol sont entreposés des matériaux ou produits finis

oo
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e Les aires de stockage doivent figurer dans le dossier de permis de construire.

e Les aires de stockage de matieres premieres ou de combustibles doivent étre localisées de fagon a ne pas
étre percues a partir des espaces publics. Elles doivent étre intégrées ou composées avec le batiment
principal ou faire l'objet d'un aménagement permettant de les protéger des vues.

4)  Les matériaux
Pour éviter I'aspect disparate des diverses constructions, une unité des matériaux est a rechercher.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduit lisse ou talochés
de teinte rappelant les enduits anciens ou mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre, rosé), a
I'exclusion du blanc pur.

D’autres gammes de couleurs peuvent étre admises, dans la mesure ou elles correspondent a l'identité de 'activité.

Pour les fagades visibles depuis les voies d'acces, (RD 932, rue du Maréchal Juin) les matériaux utilisés suivants
doivent étre utilisés : la pierre, la brique, les revétements de céramique, le béton surface, le bardage métallique ou
bois ton naturel, le verre ou l'acier.

5) Les toitures
Pour les couvertures apparentes, les matériaux ondulés, les papiers goudronnés, les bacs acier galvanisés et les
matiéres translucides sont interdites.

D'autres types de toitures peuvent étre admis, dans la mesure ou leur forme et les matériaux utilisés restent
cohérents avec le parti architectural retenu pour la construction.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans saillie
par rapport a la couverture et le plus prés possible de la ligne d’égout.

6) Les couleurs
Le ton des matériaux doit étre choisi dans une gamme propre a favoriser l'intégration du batiment dans le cadre
naturel et dans I'ensemble de la zone.

Tout batiment doit comporter une teinte de base : gris, sable, ocre et rosé. D'autres gammes de couleurs peuvent
étre admises, dans la mesure ol elles correspondent a I'identité de I'activité.

Les effets de polychromie doivent étre en rapport avec l'organisation générale des volumes ou les caractéristiques
architecturales du batiment.

Le blanc pur ou les teintes vives seront autorisés pour les menuiseries ou les éléments de facade de petite surface,
n'excédant pas dans leur ensemble 20 % des surfaces de facades des batiments.

7) Les clbtures

Les cl6tures sur voie et espaces publics ne sont pas obligatoires. Si une cléture s'avére nécessaire, elle doit avoir un
caractére essentiellement végétal et doit étre constituée d’'un grillage doublé de végétaux et d'une hauteur
maximum de 2,00 m. Le grillage doit étre implanté sur une lisse en béton (10 cm de vue).

Les cl6tures en limite séparative ne sont pas obligatoires. Si une cléture s'avére nécessaire, elle doit étre constituée
d'un grillage doublé ou non de végétaux et d'une hauteur maximum de 2,00 m.

Le grillage doit étre de couleur vert foncé a maille rectangulaires verticales et sur un support métallique ou en PVC
de méme couleur.
Les clotures mitoyennes doivent obligatoirement étre réalisées dans le méme matériau.

En I'absence de cloture, les limites de propriété sur voie ou espace public doivent étre indiquées par une lisse en
béton (10 cm de vue).
Les poteaux ciment sont interdits.
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Ouvrages en cloture :

Afin d'assurer la continuité et la cohérence en limite d'espace public, les ouvrages techniques en cléture devront
obligatoirement étre intégrés dans un muret technique.

Le muret technique devra étre réalisé :
= soit en béton surface;
=  soit en matériau destiné a étre recouvert tel que parpaings, briques creuses, béton ou autres, dans ce cas,
la couleur de I'enduit ou des matériaux de parement (briquettes) devront étre en harmonie avec ceux
utilisés pour le batiment principal.

8) Le traitement des déchets

a) Les déchets industriels ou dus aux activités autorisées
Le recueil et le traitement éventuel sur place doivent faire I'objet d'un soin particulier :
s'il est envisagé de traiter in situ les déchets, le mode de réalisation et les installations doivent étre indiqués
dans le permis de construire. Ceux-ci seront examinés, instruits et assimilés au batiment, les articles 3a 13
seront opposables.

b) Les déchets urbains et ménagers
lIs seront regroupés dans des volumes incorporés a la construction principale ou a la cléture et de
dimensions suffisantes pour recevoir les containers agréés par les services chargés de leur collecte.

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1)  Les dispositions générales en matiére de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation
domestique est encouragée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant
et dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

Pour I'application de I'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme,, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

= Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

= Les systétmes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de
consommation preécités ;

= Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

= Les pompes a chaleur;

= Les brise-soleils.

2) Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions

a) Energies renouvelables
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de I'Article 1L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des régles relatives au gabarit
(emprise au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans
la limite de 30 % et dans le respect des autres regles établies par le document, pour les constructions

o
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satisfaisant a des critéres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements
performants de production d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder
20 % dans le périmetre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques
défini par larticle L. 621-30 du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes
d'utilité publique visées a l'article L. 126-1.

b) Economies d’eau
Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la
ressource en l'eau en se tournant vers des ressources alternatives a I'eau potable et des techniques
économes en eau™. Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne
nécessitent pas une eau de qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n’est pas applicable aux équipements d'intérét collectif et équipements publics ni
aux annexes.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)
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ARTICLE UE 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

TOUS SECTEURS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres
apres implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les
surfaces éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent réglement (Figure 1: p. 124) peuvent étre
calculées a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le
noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier,
le hétre, le cytise ou le chévrefeuille...

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

Une attention particuliéere doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite. (C.F. Annexe)

ZONE UE ET SECTEUR UEP
La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 200 m2 de surface libre de construction.

Les marges de reculement par rapport aux voies doivent étre plantées d'arbres de haute tige permettant l'isolement
visuel des constructions.

SECTEUR UEC

L'abattage d'arbres existants ne sera autorisé que s'il est indispensable a la mise en ceuvre d'un aménagement. Dans
ce cas, tout arbre abattu sera remplacé par deux arbres d'importance au moins équivalente.

Les talus seront recouverts de plantes tapissantes ou engazonnés

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du
terrain et des lieux environnants.

Toutes les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre a moyenne tige pour 2 emplacements.
Pour toute unité de parking de plus de 40 places, et par tranche de 200 places, un aménagement d'espace vert
d'une superficie équivalente a 10 % de la surface du stationnement devra étre réalisé a l'intérieur de I'espace de
stationnement. Les espaces de stationnement implantés devant les batiments et visibles depuis les voies seront
obligatoirement masqués par une haie de 1,20 m de haut.

Lorsque la surface de ces parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.

Si des espaces plantés sont réalisés sur dalles, celles-ci doivent étre recouvertes d'une épaisseur de terre végétale
d'au moins 60 cm.

Les marges de recul imposées, a I'exception des parties de marges ou les aires de stationnement ou les voies de
desserte sont autorisées, doivent étre engazonnées, plantées d'arbres et d'arbustes qui sont comptabilisés dans les
20 % paysages. Les surfaces de moins de 10 m?> ne sont pas comptabilisées.

Le long des voies structurantes et optionnelles, et de la rue du Maréchal Juin, une bande de 4 m minimum contigué
au batiment devra étre engazonnée et plantée d'arbustes.

oo
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ARTICLE UE 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

TOUS SECTEURS
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a 'Article L151-33 du
Code de I'Urbanisme)

Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d’une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité,
I'accessibilité et la sécurité.

Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir (indépendamment du stationnement prévu
pour les PMR) : une largeur minimale de 2,30 m, une longueur de 5 m.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysagéres adaptées a I'échelle du
terrain et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois
que cela est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire 'objet
d’'une attention particuliére pour ce qui concerne la fonctionnalité, I'accessibilité et la sécurité. Lorsque la surface
de ces parcs excéde 2 000 m? ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives

Lors de toute opération de construction ou de changement d’affectation de locaux, il devra étre réalisé des aires
de stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés™. Le calcul des places
de stationnement sera effectué en arrondissant a I'unité supérieure le résultat obtenu par application de la
norme. Il est en particulier exigé :

ZONE UE, SECTEUR UEA ET SECTEUR UEP

1) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

= Pour les constructions a usage de bureau, doit étre réalisée
une (1) place de stationnement par tranche de 25 m? de plancher.

= Pour les établissements industriels,
une (1) place de stationnement par tranche de 100 m” de surface.
A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

Stationnement des vélo/cycles :

Un espace aménagé de facon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos.
Ces places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions.
Leur surface doit représenter 1,5% de la SDP.

2) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de
service » prévue au 3° de |'article R. 151-27 du code de ['urbanisme
o Pour les constructions a usage de commerce,
une (1) place de stationnement par tranche de 20 m” de surface de vente.
o Pour les activités artisanales,
une (1) place de stationnement par tranche de 100 m” de surface

B La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus
directement assimilables.
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Les extensions d'établissements industriels et commerciaux existants ne pourront étre autorisées que si, a
l'occasion de ces extensions, sont réalisées les places de stationnement nécessaires pour I'ensemble des
batiments selon les normes définies ci-dessus.

SECTEUR UEC

1)

Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de |'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

a) Pour les constructions a usage de bureaux et services y compris secteur tertiaire public ou privé :
Une (1) place de stationnement pour 25 m* de surface.
A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent ceux
a réserver pour les besoins de la clientéle, le stationnement des camions et des divers véhicules utilitaires.

b) Pourles commerces:
Outre les véhicules de service ou de livraison, il devra étre prévu 1 place de stationnement par tranche de
20 m” de surface de vente.

¢) Stationnement des vélo/cycles
Un espace aménagé de fagon pérenne et sécurisé doit étre prévu et réservé au stationnement des vélos.
Ces places ou locaux doivent étre facilement accessibles pour étre utilisés dans de bonnes conditions.
Leur surface doit représenter 1,5% de la SDP.

2) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « commerce et activité de
service » prévue au 3° de |'article R. 151-27 du code de ['urbanisme
a) Pour les hotels :
Il devra étre prévu une place de stationnement par chambre jusqu'a 40 chambres, plus une demi-place par
chambre au-dela de 40 chambres ; des places devront étre réservées aux autocars.
b) Pour les restaurants:
En cas de création d'établissement de plus de 100 m2 de surface de plancher, en plus des places nécessaires
pour le personnel, il devra étre prévu une place de stationnement par 10 m” de surface de plancher de la
salle de restaurant.
Pour les hotels restaurants, une pondération des places de stationnement entre hdtel et restaurant sera
établie.
3) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « habitation » prévue au 2° de
larticle r. 151-27 du code de l'urbanisme.
a) Pour les constructions a usage d'habitation autorisées :
Deux (2) places de stationnement par logement.
EN SOUS SECTEUR UEC 3
1) Les dispositions en matiére de stationnement concernant la destination de construction « autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de l'article R. 151-27 du code de 'urbanisme
Il est nécessaire d'aménager le stationnement en fonction des besoins du personnel, de la clientéle, des camions
et des divers véhicules utilitaires.
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SECTION Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1) Accés:

TOUS SECTEURS
= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins.
= Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre
adaptés a l'opération future.

ZONE UE ET SECTEUR UEP
= Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation, créées ou aménagées
pour la desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m.
= Les impasses dont la longueur est supérieure 40 m doivent étre aménagées pour permettre aux
véhicules de faire demi-tour.
= Ladestination et 'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique.

SECTEUR UEC
= Les acces directs sur la RD 932 sont interdits.

2) Voirie:

SECTEUR UEC
La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile n'est autorisée
que si leur emprise est au moins égale :

* 13 meétres pour les voies, trottoirs et espaces verts ;

= Lalargeur de la chaussée doit étre au minimum de 7 métres.

Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére que les
véhicules de sécurité et d'enlévement des ordures ménageres puissent aisément faire demi-tour.
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ARTICLE UE 9 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

TOUS SECTEURS

1)  Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2) Assainissement

a) Eauxusées:

= Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

= A défaut de branchement possible. sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent
étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

= Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire dans
les conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Santé Publique et par l'article R 111 -12 du
Code de I'Urbanisme.

= Les eaux rejetées par les constructions abritant des activités économiques, industrielles ou de
services, doivent faire l'objet d'un pré-traitement selon la nature des rejets émis avant leur
raccordement au réseau d'assainissement. Les modalités de prétraitement seront définies par
convention établie entre le pétitionnaire et la collectivité en charge du traitement de
I'assainissement.

b) Eauxpluviales

La surface imperméabilisée ne doit pas étre supérieure a 80 % de la surface de la parcelle.
Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle, ou a I'unité fonciére.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues,
tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a l'utilisation systématique de bassins de
rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, 'exces de
ruissellement peut étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés
qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou
étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées
aux construction et infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet.
Il convient de déterminer les risques de pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette
pollution éventuelle. Elle pourra s'appuyer sur des solutions simples et alternatives reposant sur la
décantation ou la filtration (fossés, noues,...)

Afin de ne pas accentuer I'impermeéabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est
possible, les espaces minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systémes favorisant
la perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les
fonctions écologiques des sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou
solutions végétalisées.

. |
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SECTEUR UEP

= Lesrejets d'eaux usées domestiques par puits perdus et puisards sont interdits.

= Les puits filtrants, limplantation de fosses septiques, de dispositifs d'assainissement autonome ou
de dispositifs de remplacement doivent étre autorisés par les services sanitaires.

SECTEUR UEC

= Seul le rejet direct dans les canalisations souterraines, des eaux de ruissellement des espaces verts
et des parkings est autorisé.

= Des dispositions devront étre prises pour éviter le rejet des eaux de lavage, des eaux de process, et
de toute pollution méme accidentelle.
Si l'effluent nécessite un pré-traitement, celui-ci sera effectué sur le fonds émettant cet effluent et
conformément au Code de la Santé Publique.

3) Infrastructure et réseau de communication électronique

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de
communication, son raccordement au réseau de communication numérique doit étre prévu.

Les transformateurs s'intégreront de facon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s'inserent.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE VII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Zone industrielle de fait équipée et composée de trois secteurs :
= Ula:secteur d'activités de la Glacerie et de Sun Chemical.
= Ulb:secteur d'activités du Pont du Matz et a la Nacelle, secteur face a la gare.
= Ulc:secteur d'activités compris entre la voie ferrée et le canal.

Une partie de cette zone est concernée par les périmetres de risques naturels, institués par l'article R 111-3 du Code
de I'Urbanisme et 'Arrété préfectoral du 6 octobre 1992. Se reporter a I'annexe jointe.

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) ; il
s'agit d’'une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.

O
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SECTION 1: DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLE Ul 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations
Interdites

Sous destinations
autorisées sous

conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou  ororation -
forestiére xploitation forestiére
o Logement
Habitation

Hébergement

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ou s'effectue 'accueil
d’une clientele

Hébergement Hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement
d’intérét collectif et
service public

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Ecablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles dart et de

spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Entrepdt

Bureau
Centre de congrés et
d'exposition

Industrie

Nota : en vertu de l'article R421-14 du Code de I'Urbanisme,, « les locaux accessoires d’'un batiment sont réputés
avoir la méme destination que le local principal ».

7
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ARTICLE Ul 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

Tous SECTEURS TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

TOUS SECTEURS, ne sont admis que :

La restauration d’entreprise ;

Les établissements a usage d'activités artisanales comportant des installations classées ou non, dans la
mesure ol, compte tenu des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour le voisinage de risques importants pour la sécurité (tels qu'en
matiere d'incendie, d'explosion), ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'émanations nocives
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirable de tels
établissements ;

L'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles satisfont a la
réglementation en vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers ou nuisances ;

Les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est indispensable pour assurer le
fonctionnement, la surveillance et la sécurité des établissements ;

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher.

Les équipements publics, ainsi que les logements d'accompagnement;

La construction d'équipements d'infrastructures ;

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d’habitation exposées au bruit des voies de type 4, 2 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 ao(it 2018, relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolation acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Les exhaussements et affouillement liés a la construction et 'aménagement des activités autorisées, a
condition qu'ils soient limités dans le temps.

Les constructions, aménagement et travaux liés et nécessaire a la réalisation du projet de Canal Seine Nord
Europe.

ARTICLE Ul 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il : CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION QUI DESSERVENT LA
CONSTRUCTION

TOUS SECTEURS :
Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 5 m de la limite d'emprise des voies SNCF.

Les constructions ou installations a usage d'industrie ou de dép6t ne peuvent étre implantées a moins de 10 m
de I'emprise de la RD 932 et a 8 m des limites des emprises publiques.

\O
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Les constructions a usage d'activité et les dépots doivent étre implantés avec un retrait d'au moins 10 m par
rapport a l'alignement des voies. Ce retrait est réduit a 5 m pour les postes de gardien avec ou sans logement et pour
les constructions a usage de bureau.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructures, si des contraintes techniques le
justifient et a condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou a 'environnement naturel.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

SECTEUR UlA
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m des limites séparatives touchant une voie,
et a une distance minimale de 8 m des autres limites séparatives.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements des infrastructures, si des contraintes techniques
le justifient et a condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou a I'environnement
naturel.

SECTEUR UIB ET UIC
Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une marge au moins égale a la
1/2 hauteur mesurée a I'égout du toit sans jamais étre inférieure a 3 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale de 3 m des autres constructions.

Par unité fonciere, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.

EMPRISE AU SOL

SECTEUR UIA
L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 70 % de la surface totale de la parcelle.

SECTEUR UIB ET UIC
L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la surface totale de la parcelle;

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

SECTEUR UIA
Il est admis de construire en limite contre un batiment existant lui-méme adossé a la limite sur la parcelle voisine. La
hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin.

SECTEUR UIB
La hauteur de toute construction ne peut dépasser 12 m a I'égout du toit.

Au-dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignon, garde-corps, acroteres...

SECTEUR UIC
La hauteur de toute construction ne peut dépasser 15 m a I'égout de toiture.

Au-dessus de 'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignon, garde-corps, acrotéres...

O
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ARTICLE Ul 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de l'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les régles relatives a I'aspect
extérieur des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a
linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergies renouvelables
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de Iimmeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant. (sauf exception a l'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Il est rappelé que les prescriptions architecturales liées a I'église classée par arrété du 11 décembre 1912 aux
monuments historiques s’appliquent pour tout projet situé a l'intérieur du rayon de 500 m dudit édifice.

ASPECT EXTERIEUR

TOUS SECTEURS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caracteére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les matériaux de facade, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ne doivent pas étre laissés apparents
sur les parements extérieurs des constructions, ni des cl6tures.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades

principales et en harmonie avec elles.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des lieux peu
visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans saillie par
rapport a la couverture et le plus prés possible de la ligne d’égout.

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1)  Les dispositions générales en matiere de qualité environnementale

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter |'émission
de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable (ci-dessous définis) correspondant aux besoins de la consommation domestique est
encouragée.

Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant peuvent étre imposées, conformément aux articles précédents.

\O
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Pour l'application de |'article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

2)

Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un
arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les criteres d'appréciation des besoins de consommation
précités ;

Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

Les pompes a chaleur ;

Les brise-soleils.

Obligations en faveur de qualité environnementale des nouvelles constructions

Energies renouvelables :
Toute construction neuve peut comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable.

Au titre de I'Article L128- 1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement des régles relatives au gabarit (emprise
au sol, retraits aux limites, hauteur) résultant du plan local d'urbanisme peut étre autorisé dans la limite de
30 % et dans le respect des autres regles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d’équipements performants de
production d’énergie renouvelable ou de récupération Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans le
périmeétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par
larticle L. 621-30 du code du patrimoine, etc.. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité
publique visées a l'article L. 126-1.

Economies d’eau :

Toute construction neuve doit adopter quand cela est possible un dispositif destiné a économiser la
ressource en l'eau en se tournant vers des ressources alternatives a I'eau potable et des techniques économes
en eau™. Cela participe du développement durable du territoire car tous les usages ne nécessitent pas une
eau de qualité potable et oriente une régulation vertueuse des finances.

La présente disposition n’est pas applicable aux équipements d'intérét collectif et équipements publics ni
aux annexes.

ARTICLE Ul 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

TOUS SECTEURS

La surface éco-aménageable ou non imperméabilisée devrons représenter au moins 60% des espaces restés libres
apres implantation des constructions et dont au moins 30% seront maintenus en espaces verts de pleine terre. Les
surfaces éco-aménageables présentées dans le schéma annexé au présent réglement (Figure 1:, p. 124) peuvent étre
calculées a hauteur du coefficient indiqué sur ce schéma.

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 100 m? de surface libre de construction.
Les marges de reculement par rapport aux voies doivent étre plantées d'arbres de haute tige permettant l'isolement
visuel des constructions.

™ par exemple : La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non-liés a la consommation humaine (arrosage
du jardin, évacuation des excrétas, lavage des sols)

O

:TITREII:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

9


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210213&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814811&dateTexte=

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Lorsque la surface de ces parcs excéde 2 000 m? ils sont obligatoirement divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives.

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le noisetier,
le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, le
cytise ou le chevrefeuille...

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
réglement écrit.

Une attention particuliere doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite.

ARTICLE Ul 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

TOUS SECTEURS
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques ou privées.

Les aires de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette du projet (exceptions faites a 'Article L151-33 du
Code de I'Urbanisme)

Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d’'une attention particuliere pour ce qui concerne la fonctionnalité,
I'accessibilité et la sécurité.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du terrain
et des lieux environnants. Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela
est possible, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés. Les parcs de stationnement doivent faire I'objet d’'une
attention particuliere pour ce qui concerne la fonctionnalité, I'accessibilité et la sécurité. Lorsque la surface de ces
parcs excéde 2 000 m?, ils sont obligatoirement divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives

Il est exigé des espaces réservés a l'intérieur de sa propriété pour le stationnement des véhicules du personnel et des
visiteurs.

En outre, le chargement et le déchargement des marchandises devront étre effectués dans l'enceinte de
I'établissement industriel.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement et I'évolution des camions et divers
véhicules utilitaires.

Les extensions d'établissements industriels ou commerciaux existants ne pourront étre autorisées que si, a I'occasion
de ces extensions, sont réalisées les places de stationnement nécessaires.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle applicable aux établissements le plus
directement assimilables.

SECTION 11l : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ul 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

TOUS SECTEURS
= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ;

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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= Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a l'opération
future.
®  Tout acces sur la RD 932 est interdit sauf pour Ula;
= Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules
de faire demi-tour.
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques correspondent a leur
destination et a leur importance.

ARTICLE Ul 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

TOUS SECTEURS

1)  Alimentation en eau potable

= L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

2) Assainissement

= Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

= A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre
épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

= Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publies doit se faire dans les
conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Santé Publique et par l'article R 111 -12 du Code de
I'Urbanisme.

= Les eaux rejetées par les constructions abritant des activités économiques, industrielles ou de services,
doivent faire I'objet d'un pré-traitement selon la nature des rejets émis avant leur raccordement au réseau
d'assainissement. Les modalités de prétraitement seront définies par convention établie entre le
pétitionnaire et la collectivité en charge du traitement de 'assainissement.

3)  Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle ou a 'unité fonciére.
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration ...) a l'utilisation systématique de bassins de rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, 'exceés de ruissellement peut
étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle
privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux construction et
infrastructures a aménager ainsi qu'a I'environnement géologique du projet. Il convient de déterminer les risques de
pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle pourra s'appuyer sur des solutions
simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les espaces
minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systémes favorisant la perméabilité et
I'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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4) Infrastructure et réseau de communication électronique

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de communication, son
raccordement au réseau de communication numérique doit étre prévu.

Les transformateurs s'intégreront de facon harmonieuse dans I'environnement dans lequel ils s’'insérent.
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TITREIII:
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER

Un secteur est classé en 1AU : lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d’ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d’'aménagement et de programmation et le réglement.

Un secteur est classé en 2AU : Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUp

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

e lazone2AUp:
Zone naturelle non équipée réservée a une urbanisation a long terme,. Elle est essentiellement

destinée a recevoir des constructions a usage d’équipements publics, a usages sportifs et de loisirs.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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SECTION I : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLE 2AUP 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations autorisées

Sous destinations
Interdites

Sous destinations
autorisées sous

conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou o .
P, Exploitation forestiére
o Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Activit¢ de service ol
activités de service |s'effectue l'accueil d'une
clientéle
Hébergement Hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des
Equipement administrations publiques
d'intérét collectif et et assimilés
service public Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public
Entrepot
Autres activités des Bureau
secteurs secondaire Centre de congrés et
ou tertiaire d'exposition
Industrie

Nota : en vertu de l'article R.421-14 du Code de |'Urbanisme., « les locaux accessoires d'un batiment sont

réputés avoir la méme destination que le local principal ».

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ARTICLE 2AUP 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Tout mode d'occupation ou d'utilisation autres que ceux énumérés a l'article 2.

OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Ne sont admises que :
= Les constructions a usage d'habitat liées a I'activité ;
Les constructions a usage d'équipements publics ;
Les aires permanentes de stationnement ouvertes au public;
Les commerces et services ;
Les constructions d'équipements dinfrastructures liées a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau potable, postes de détente de gaz, d'épuration...).

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, les constructions a usage
d’habitation exposées au bruit des voies de type 4 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018, relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolation acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

ARTICLE 2AUP 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION I : CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 2AUP 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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EMPRISE AU SOL

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

ARTICLE 2AUP 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de I'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les regles relatives a I'aspect
extérieur des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz
a effet de serre, a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergies renouvelables correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise
sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. (sauf exception a
I'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

ASPECT EXTERIEUR

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

ARTICLE 2AUP 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le
noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le
robinier, le hétre, le cytise ou le chévrefeuille...

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.
Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

Une attention particuliere doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques {bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite.

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, I'espace entre la construction et
l'alignement doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, arbustes, plantes d'agrément,

passages dallés, etc.).

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 100 m? de surface libre de construction

ARTICLE 2AUP 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

SECTION IIl : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AUP 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voirie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins.

= Lesaccesdoivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a
l'opération future.

= La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE 2AUP 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle ou a 'unité fonciére.
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et
voies drainantes, puits d’infiltration ...) a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'excés de ruissellement
peut étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre,
sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux
construction et infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet. Il convient de
déterminer les risques de pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle
pourra s'appuyer sur des solutions simples reposant sur la décantation ou la filtration

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les
espaces minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systémes favorisant la perméabilité
et l'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUi

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

e lazone2AUi:
Zone naturelle non équipée réservée a une urbanisation a moyen terme. Elle est destinée a recevoir
des constructions industrielles. Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification
ou a une révision du plan local d'urbanisme.
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SECTION I : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLE 2AUI 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

. Sous destinations
. L ., Sous destinations .,
Destinations Sous destinations autorisées . autorisées sous
Interdites -
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole ou o .
P, Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement
Artisanat et
commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Activité de service ol
activités de service s'effectue 'accueil
d’'une clientele
Hébergement Hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
Equipement administrations publiques et
dintérét collectif et | assimilés _
service public Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public
Entrepot
Autres activités des | Bureau
secteurs secondaire Centre de congrés et
ou tertiaire d'exposition
Industrie

Nota : en vertu de l'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme., « les locaux accessoires d’'un batiment sont
réputés avoir la méme destination que le local principal ».
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INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Tout mode d'occupation ou d'utilisation autres que ceux énumérés a l'article 2.
OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions et occupation du sol nécessaires au fonctionnement de I'équipement sportif existant sous
condition de ne pas impacter I'aménagement future de la zone.

Les constructions, aménagement et travaux liés et nécessaire a la réalisation du projet de Canal Seine Nord
Europe.

ARTICLE 2AUI 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION I : CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 2AUI 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.
EMPRISE AU SOL

A définir lors d'une modification ultérieure du PLU.
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ARTICLE 2AUI 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions de I'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables : « Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

Les dispositions de l'article L.111-16 du Code de I'Urbanisme restent applicables. Les regles relatives a I'aspect
extérieur des constructions dans les Plans Locaux d'Urbanisme, ne peuvent s'opposer a l'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz
a effet de serre, a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergies renouvelables correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise
sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. (sauf exception a
I'article Article L111-17 du Code de I'Urbanisme)

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

ASPECT EXTERIEUR

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

ARTICLE 2AUI 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le
noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le
robinier, le hétre, le cytise ou le chévrefeuille...

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

Une attention particuliére doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
L'utilisation des essences invasives est interdite.

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, I'espace entre la construction et
l'alignement doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, arbustes, plantes d'agrément,

passages dallés, etc.).

La plantation d'un (1) arbre de haute tige est obligatoire pour 100 m” de surface libre de construction.
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ARTICLE 2AUI 7 - STATIONNEMENT

ARTICLE 2AUi 13 STATIONNEMENT DES VEHICULES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

SECTION Iil : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AUI 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A définir lors d’'une modification ultérieure du PLU.

ARTICLE 2AUI 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)  Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle ou a 'unité fonciére.
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues, tranchées et
voies drainantes, puits d'infiltration ...) a l'utilisation systématique de bassins de rétention.

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'exces de ruissellement
peut étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre,
sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les solutions en matiére de collecte, rétention, infiltration ou évacuation devront étre adaptées aux
construction et infrastructures a aménager ainsi qu’a I'environnement géologique du projet. Il convient de
déterminer les risques de pollution et de proposer une stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Elle
pourra s'appuyer sur des solutions simples reposant sur la décantation ou la filtration

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera chaque fois que cela est possible, les
espaces minéraux sablés ou pavés.

Les parkings des nouvelles surfaces commerciales doivent intégrer des systémes favorisant la perméabilité
et l'infiltration des eaux pluviales (ou leur évaporation) et préservant les fonctions écologiques des
sols : revétements de surface, aménagements hydrauliques ou solutions végétalisées.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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TITREIV:
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

NATURELLES

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone « N » est constituée par des espaces naturels a protéger en raison de la qualité du site, des paysages
et des milieux naturels qui la composent.

Elle comprend trois secteurs :
= Ns: parc urbain de la commune, secteur des loisirs et des sports
= Nb:secteur naturel dans lequel le maintien de I'activité actuelle est souhaité
* Nn:secteur naturel sensible ol les constructions sont interdites

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI)
; il s’agit d’'une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux dispositions du PLU.

Pour rappel, il est a noter I'application des dispositions de |'arrété préfectoral en date du 15 avril 2016 portant
protection du captage THOUROTTE F4.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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SECTION I : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS

ET NATURE D’ACTIVITE

ARTICLEN 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATION

Destinations

Sous destinations
autorisées

Sous destinations Interdites

Sous destinations
autorisées sous

Equipement
d’intérét collectif et
service public

conditions
o Exploitation  agricole
Exploitation (secteur Nb
agrlco.l\e ou uniquement)
forestiere . -
Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce & Activité de service ol s'effectue
activites de service I'accueil d’une clientéle
Hébergement  Hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements d'enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Equipements  sportifs
(secteur Ns
uniquement)
Autres  équipements
recevant du public

Entrepot

Bureau

Centre de  congrées et

d'exposition

Industrie

Nota : en vertu de l'article R421-14 du Code de I'Urbanisme, « les locaux accessoires d’'un batiment sont

réputés avoir la méme destination que le local principal ».

:TITREIV:
~J | DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

—
—



INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINES USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITE

TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL interdits

TOUS SECTEURS

=  Tout mode d'occupation ou d'utilisation autres que ceux énumérés a l'article 2

= Ledéfrichement de parcelles boisées entrainant un changement définitif de vocation de I'occupation
des sols.

= Lesétangs.

® Lesexcavations.

*  Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux mentionnés a l'article N2 et
d'une maniere générale toutes les activités ou faits susceptibles de porter atteinte directement ou
indirectement a la qualité de I'eau.

TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL ADMIS sous condition
TOUS SECTEURS

Les constructions, aménagement et travaux liés et nécessaire a la réalisation du projet de Canal Seine Nord
Europe.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la voie ferrée PARIS-BRUXELLES, telles qu'elles figurent au
plan (nuisances acoustiques des transports terrestres), les constructions a usage d'habitation exposées au
bruit des voies de type 4, 2 et 1 sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux
dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 et de l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018, relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres et a l'isolation acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit. Ne sont admis que :

= En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique a égalité d’emprise au sol.

SECTEUR Ns

= Les constructions indispensables (hors vocation de logement) aux activités de loisirs et de sport a
condition que les fondations n'empéchent pas le libre écoulement des eaux et ne contribuent pas a
I'aggravation des incidences d’une inondation.

= Les constructions d'équipements d'infrastructures, liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau potable, postes de détente gaz, station d'épuration).

= Lesinstallations, travaux et aménagements nécessaires au fonctionnement de la station de captage
présente sur le secteur, ainsi qu’a I'entretien du ru des Efaloises.

Pour rappel, ce secteur est concerné par les dispositions de l'arrété préfectoral du 15/04/2016 de
déclaration d'utilité publique des périmétres de protection autour du captage communal.

SECTEUR NB
= Les constructions d'équipements d'infrastructures liées a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylénes, réservoirs d'eau potable, postes de détente gaz, station d'épuration).
= Les constructions de voies navigables ainsi que les constructions, installations et aménagements
nécessaires au fonctionnement du service public fluvial y compris les affouillements et
exhaussements qui y sont liés, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

SECTEUR NN
= Les constructions de voies navigables ainsi que les constructions, installations et aménagements
nécessaires au fonctionnement du service public fluvial y compris les affouillements et
exhaussements qui y sont liés, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
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Non réglementé.

SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE N 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES QUI DESSERVENT LA CONSTRUCTION

TOUS SECTEURS
Aucune construction, installation ou dépét autorisé ne devra étre implanté a moins de 15 m de l'axe des
voies.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructures si des contraintes
techniques le justifient et a condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou a
l'environnement naturel.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

TOUS SECTEURS
Toute construction doit étre implantée a une distance de 30 m par rapport aux espaces boisés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance minimale de 3 m des autres
constructions.

Par unité fonciéere, deux constructions annexes au batiment principal peuvent étre édifiées.
EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE N 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ASPECT EXTERIEUR

:TITREIV:
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Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature
des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du
secteur.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées en des
lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure (feuillage persistant).

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) : sur les toitures a pente, leur pose devra se faire sans
saillie par rapport a la couverture et le plus preés possible de la ligne d’égout.

ARTICLE N 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

TOUS SECTEURS

L'utilisation des essences locales est vivement recommandée, comme la charmille au feuillage marcescent, le
noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs, le forsythia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le
robinier, le hétre, le cytise ou le chévrefeuille....

L'utilisation de plusieurs essences doit étre favorisée pour la création de haies.

Une attention particuliere doit étre apportée au choix des essences végétales, certaines étant susceptibles de
provoquer des réactions allergiques (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

L'utilisation des essences invasives est interdite. (C.F. Annexe)

Le pétitionnaire est invité a consulter la plaquette ARBRES et USAGES du CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement écrit.

SECTEUR NS
Les espaces boisés classés, a conserver, a protéger ou a créer figurant au plan sont soumis aux dispositions des
articles L 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLEN 7 - STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

TOUS SECTEURS
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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SECTION il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 8 - DESSERTE PAR VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

TOUS SECTEURS

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voirie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins.

= Lesaccesdoivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets, et étre adaptés a
l'opération future.

= Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

ARTICLE N 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

TOUS SECTEURS
Les eaux de ruissellement doivent étre gérées a la parcelle.

Pour la gestion des eaux pluviales sera privilégié des dispositifs de traitements alternatifs (noues végétalisées,
etc.)

En cas d'impossibilité technique ou géologique certifié par une autorité compétente, I'excés de ruissellement
peut étre rejeté au collecteur public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu’aient été mises en ceuvre,
sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

SECTEUR NS

= L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

* Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en "
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif)

=  Adéfaut de branchement sur le réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

= Les rejets d'eaux usées domestiques par puits perdus et puisards sont interdits.

= Les puits filtrants, 'implantation de fosses septiques, de dispositifs d'assainissement autonome ou de
dispositifs de remplacement doivent étre autorisés par les services sanitaires.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ANNEXE
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LEXIQUE

Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent reglement et de ses documents
graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du reglement prévalent.

Toutefois, ces définitions ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans
le Code de I'Urbanisme.

ALIGNEMENT
L'alignement d'une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que I'on
construit « a l'alignement » lorsqu'une construction est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu'il existe un plan d'alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement d'une voie, l'alignement constitue la
limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

ANNEXE
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.

Construction non destinée a accueillir de I'habitation dont la surface est inférieure a 25 m” et la hauteur hors
tout inférieur a 3 metres.

Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close

CONSTRUCTION
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par ’'Homme en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

: ANNEXE

—_
N
(U8



ESPACE VEGETALISE
La surface éco-aménageable est calculée en fonction du type de surface, chacune étant multipliée par un
coefficient compris entre O et 1:

Surface éco-aménageable = (surface de type A x coef. A) + (surface de type B x coef. B) + ... + (surface de
type N x coef. N)

1. Revétement imperméable pour |'air
el I'eau, sans végétation (béton. bitume,
dallage avec couche de mortier)

2. Revétement perméable pour l'air et

Surfaces Surfaces semi- Surfaces I'eau, sans végétation (clinker, dallage
imperméables perméables semi-ouvertes maosaique. dallage avec couche de
gravier/sable).

0,3
3. Revétement perméable pour I'air et
'eau, infiltration d'eau de pluie, avec
végeétation (dalle de bois. pierres de
trelllis de pelouse)

4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
chaussée el garages, souterrains avec
une épaisseur de terre végétale
inférieure a 80 cm

5. Espaces verts sans corrélation en
pleine terre avec une épaisseur de

Espaces verts Espace verts Espaces verts p
sur dalle | sur dalle 1| en pleine terre terre vegatale supérieure & 50 cm
fa—y ——t E————
0,5 0.7 1.0 6. Continuité avec la terre naturelle,

disponible au développement de la
flore et de la faune

7. Infiltration d'eau de pluie pour
enrichir la nappe phréatique, infiltration
dans des surfaces plantées

8. Vegetalisation des murs aveugles
jusqu'a 10 m

\!

&

9. Végétalisation des toitures extensive
ou intensive,

Toiture classique Mur végétalisé Toiture végétalisé
= = =
0,2 0,5 0,7

Figure 1: coefficient de valeur écologique en fonction du type de surface éco-aménagé

EXTENSION :

L'extension est un agrandissement de construction dont la surface de plancher correspondante n’excéde pas
30% de la surface de planché de la construction initiale L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

FACADE

Les facades d’'un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.
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FENETRE DE TOIT

Nom générique des ouvertures d’au moins 0,8 m? a chassis ouvrant vitré, établies dans les couvertures.
Ainsi, on distingue les fenétres qui prennent le nom de leur marque déposée
et les lucarnes.

La fenétre de toit « Velux » est de la famille des chassis, c'est-a-dire que c’est une fenétre en pente, sans
couverture (a la différence de la lucarne)

Velux® : marque déposée du groupe Velux-France

Nom de la marque utilisé communément pour désigner une fenétre de toit en pente.

HAUTEUR

La hauteur totale d’'une construction, d’une fagade, ou d’'une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau
du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme
référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotere, dans le cas de toitures-
terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Un dépassement de la hauteur réglementaire peut étre autorisé pour tenir compte de la pente du terrain,
dans la limite de 2 metres

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’'une
ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les
limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciere par rapport aux
voies et emprises publiques.

LUCARNE

Ouverture ménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de 'air aux locaux sous combles.

La lucarne se différencie des chassis, tabatiéres, vasistas et autres fenétres pour toit en pente par le fait que
sa baie est verticale, et qu’elle est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.

Il'y a différentes variétés de lucarnes : lucarne avec couverture a deux pans dite jacobine, lucarne dite ceil
de beeuf, a encadrement et habillage en zinc, lucarne rentrante, ...etc suivant l'usage et la typologie de la
construction a laquelle elle appartient.

MARGES D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Cette marge
d'isolement correspond a la distance qui sépare une construction des limites séparatives du terrain. Elle varie
selon la hauteur des constructions. Son calcul s'appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par rapport
soit au mur de fagade, soit a I'aplomb des saillies énumérées dans le reglement de la zone.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d'utilisation du
sol (piscine hors-sol, socle de pyl6ne en maconnerie, etc.), a I'exception des ouvrages unidimensionnels ou a
claire voie (poteaux, pyl6nes, antennes...).

Longueur de vue (L)
Lorsqu'une fagade comporte des baies chacune de ces baies doit se trouver a une distance minimum des
limites séparatives, appelée longueur de vue. La méme regle s'applique aux loggias normalement accessibles
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OUTEAU

Petite lucarne de ventilation des combles. L'outeau concerne surtout les couvertures en ardoise, et nécessite
un ouvrage de charpente (ce n'est pas le cas des chatiéeres). L'outeau plat - ou rectangulaire comporte une
petite charpente de lucarne rampante, recouverte d'ardoises ainsi que ses jouées ; plus fréquent, l'outeau
triangulaire est une petite lucarne a deux versants ; l'outeau chapeau-de-gendarme a une ligne de faite et des
pénétrations latérales incurvées.

H O |7
45° [‘x\n

1 L ou d minimum

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour l'application du présent réglement, tout passage desservant au moins deux
terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules,
sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc.).
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES / 1

M,2%

des événements naturels
catastrophiques sont
des risques géologiques

MECANISME
DU RETRAIT-
GONFLEMENT
© Evapotranspiration
@ Evaporation
© Absorption par

les racines
O Couches argileuses
O Feuillets argileux
O Eau interstitielle
Sources : BRGM — M. Villey

!

1/ Un phénomene naturel
et un risque sérieux pour

les habitations

On qualifie derisque géologique tout incident catastrophique engendreé
par des phénoménes de mouvements de terrain, intervenant de
manieére plus ou moins rapide et plus ou moins brutale.

Un risque géologique lié aux conditions
climatiques

Lesrisques géologiques représentent 11,2 %
des événements naturels catastrophiques’. On
distingue au sein des risques géologiques :
les risques telluriques liés au déplacement
continu des plaques de la crotte terrestre
causant séismes, éruptions volcaniques,
tsunamis ; les risques cotiers dépendant des
mouvements des mers et océans et induisant
I'érosion et la submersion des cotes ; et enfin
les risques climatiques inhérents aux éléments
tels que le vent, la température et les préci-
pitations dont les principales conséquences

Géosciences pour une Terre durable

rgm

non météorologiques, sont des mouvements
de terrain. Le risque de retrait-gonflement des
argiles appartient a cette derniere catégorie.
Les sols argileux possedent la propriété de
voir leur consistance se modifier en fonction de
leur teneur en eau. Ainsi, en contexte humide,
un sol argileux se présente comme souple et
malléable, tandis que ce méme sol desséché
sera dur et cassant. Des variations de volume
plus ou moins conséquentes en fonction de la
structure du sol et des minéraux en présence,
accompagnent ces modifications de consistance.
Ainsi, lorsque la teneur en eau augmente dans
un sol argileux, on assiste a une augmentation
du volume de ce sol, on parle alors de «gonfle-
ment des argiles ». Au contraire, une baisse de
la teneur en eau provoquera un phénomene
inverse de rétractation ou «retrait des argiles ».

Un phénomeéne aux conséquences
coiiteuses

Non dangereux pour ’homme, le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles est
désormais bien connu des géotechniciens. 11
est pris en charge depuis 1989 par la procédure
Cat Nat, il est la deuxiéme cause d’'indemni-
sation (au premier rang : les inondations).
Générant de sérieux dégats sur I'habitat, c’'est
ainsi pres de 6 milliards d’euros qui ont été
dépensés entre 1990 et 2013 pour indemniser
les propriétaires et limiter les désordres liés a
ce phénomene?.

1/www.catnat.net - 2/ Chiffres de la Caisse Centrale de
Réassurance (2015) www.ccr.fr

WWW.BRGM.FR
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2/ Les argi

es, des materiaux
aux propriétés particu

ieres

Les sols argileux sont dits sédimentaires car issus de I’agrégation de
multiples éléments arrachés a différentes autres roches. Les minéraux
argileux se caractérisent par une structure atypique en feuillet dont
ils tirent leurs propriétés plastiques.

Une structure minéralogique en feuillet

Observées au microscope, les argiles appa-
raissent sous forme de plaquettes superposées.
On parle de structure en feuillets. Lespace
entre les différentes couches ou feuillets de
minéraux peut accueillir de 'eau et des ions
conférant aux argiles leurs propriétés de dilata-
tion et rétractation. On distingue trois familles
d’argiles, en fonction de I'épaisseur des feuil-
lets, de leurs minéraux constitutifs et de la
distance interfeuillets.

La plasticité des argiles

Un matériau argileux a une consistance
variable selon la teneur en eau du sol. Dur
et cassant lorsqu’il est sec, il devient meuble
a partir d'un certain degré d’humidité. Ces
modifications de consistance s’accompagnent
également de variations de volume dont I'am-
plitude peut étre parfois spectaculaire.

La plasticité de I'argile dépend des miné-
raux qui la constituent. La smectite, la
vermiculite et la montmorillonite sont des
minéraux dits sensibles, du fait de leur poten-
tiel de déformation élevé, alors que ce dernier
est plus faible pour des minéraux tels que
l'illite et la kaolonite.

Un phénomeéne d’origine climatique

Létat d’hydratation des sols impacte direc-
tement la structure des argiles. En période
seche, la tranche la plus superficielle du sol
est soumise a I'évaporation, les molécules
d’eau captives des espaces interfeuillets sont

Géosciences pour une Terre durable
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Fentes de dessiccation
sur un sol argileux.
Sources : BRGM

ainsi libérées. Se produit alors une rétracta-
tion des argiles avec pour conséquences un
tassement des sols et 'apparition de fentes
signalant le retrait des argiles (voir photo ci-
dessus). A contrario, en période humide, les
sols se gorgent d’eau et les argiles subissent
des phénomeénes de gonflements.

En climat tempéré, les sols argileux sont
le plus souvent quasiment saturés en eau,
si bien que leur potentiel de gonflement est
relativement limité. En revanche, ils sont, par
conséquence, éloignés de leur limite de retrait,
ce qui explique que les mouvements les plus
importants sont observés en période seche.

WWW.BRGM.FR
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3/ Le risque de retrait-gonflement
des argiles, un phénomene connu

et maitrisable

En tant que risque naturel d’origine climatique, le phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles est directement lié aux conditions
meétéorologiques et notamment aux précipitations. Ce risque est

identifié depuis les années 1950.

LES 6 SECHERESSES A RETENIR ENTRE 1976 ET 2015

1976 : Fort déficit pluviométrique depuis'hiver, sévérité excep-
tionnelle en intensité et étendue géographique. Vague
de chaleur estivale, intensité forte selon Météo-France,
durée 15 jours.

1989 : Déficit pluviométrique peu intense mais particuliere-
ment long, d'ou un déficit hydrique des sols tres impor-
tant. Record de moyenne des températures maximales,
dépassé en 2003.

2003: Précipitations inférieures a la normale de février a
septembre, vague de chaleur d'intensité exceptionnelle,
durée 13 jours. Annéela plus cotiteuse en termes d'indem-
nisation du risque.

2006 : Déficit pluviométrique moins intense et moins étendu
géographiquement que 1976. Vague de chaleur plus
longue que 2003 (19 jours) mais moins intense et moins
étendue géographiquement, deuxieme rang : supérieure
a1976 mais inférieure a 2003.

2011: Printemps exceptionnellement chaud et sec : printemps
le plus sec des 50 derniéres années (moins de la moitié
des précipitations normales), devant 1976 et 1997, le plus
chaud depuisle début du XX* ¢ siecle, devant 2007 et 2003.
Niveau de sécheresse jamais atteint en fin de printemps.

2015: 2°™étéle plus chaud derriere 2003 et devant 2006, deux
vagues de chaleur successives en juillet, mais pluviomé-
trie dans la normale, avec disparités régionales : déficit
dans un grand quart nord-est.

!
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Les manifestations du phénomene de
retrait-gonflement des sols argileux ont été
mises en évidence en Angleterre des les années
1950, plus tardivement en France lors de la
sécheresse de I'été 1976. Depuis la vague de
sécheresse des années 1989-91, le phénomene
de retrait-gonflement a été intégré au régime
des catastrophes naturelles mis en place par la
loi du 13 juillet 1982. A ce titre, les dommages
qui lui sont attribués sont susceptibles d'étre
indemnisés par les assureurs.

Les périodes de sécheresse comme facteur
déclenchant

Sous climat tempéré, tel que nous le
connaissons en France, les sols sont générale-
ment proches de la saturation, hydratés par
des précipitations régulieres. Les épisodes de
sécheresse, caractérisés par des températures
élevées, un déficit pluviométrique et une tres
forte évapotranspiration, ont pour répercus-
sionimmeédiate d’assécher les sols. L'alternance
sécheresse-réhydratation des sols entraine
localement des mouvements de terrain, non
uniformes, provoquant des dégats plus ou
moins sérieux sur les batiments.

Les dommages a I’habitat

Les mouvements de terrain induits par le
retrait et le gonflement des argiles se traduisent
principalement par des fissurations en facade

WWW.BRGM.FR
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des habitations, souvent obliques, et passantpar  des portes et fenétres, une dislocation des dal-
les points de faiblesse que constituentlesouver-  lages et des cloisons et, parfois, la rupture de
tures. Les désordres se manifestentaussipardes  canalisations enterrées (ce qui vient aggraver
décollements entre éléments jointifs (garages,  lesdésordres car les fuites d'eau qui en résultent
perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion ~ provoquent des gonflements localisés).

ANTICIPER LE RISQUE POUR MIEUX LE MAITRISER

Siles dégats provoqués par ce phénomeéne sont coiiteux
et pénibles a vivre pour les propriétaires, la construction
sur des sols argileux n’est en revanche pas impossible. En
effet, des mesures préventives simples peuvent étre prises
afin de construire une maison en toute sécurité.

» Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent
étre suffisamment profondes et ancrées de maniere
homogene afin de s’affranchir de la zone la plus superficielle
du sol, sensible a I'évapotranspiration et donc susceptible de
connaitre les plus grandes variations de volumes.

« La structure dubatiment : afin de résister a la force des
mouvements verticaux et horizontaux, les murs de 'habita-
tion peuvent étre renforcés par des chainagesinternesrenfor-  coulage de fondations d’une habitation sur sols argileux. sources : AQC
cant ainsi sa structure.

- Eloigner les sources d’humidité : on considére comme mesure préventive efficace, lamise a distance de 'habi-
tation de toute zone humide ainsi que d'éléments tels que les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les
géologues conseillent également la pose d' une géomembrane isolant le batiment du sol de maniere a s’affranchir
duphénomene saisonnier d'évapotranspiration. Enfin, il est capital que les canalisations d'eau enterrées puissent
subir des mouvements différentiels sans risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systemes non rigides.

SCHEMA DES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES Maitriser Limiter I'évaporation

Sources : BRGM — Maryléne Imbault les eaux pluviales prés des maisons :
(réseau ou caniveau) terrasse ou

Eloigner les arbres Rigidifier la structure Raccordement ?eomembrane

(ou écrans anti-racines) (chainages verticaux souple : largeur > 1,50 m)

et horizontaux)

Joint de rupture aniveau

ws

>2m

Ancrage homogéne entre amont et aval
3 ¢ Profondeur d’ancrage au minimum de :
Eviter les fuites de Sous-sol général Géomembrane - 0,80 m en aléa faible a moyen
canalisations enterrées ou vide sanitaire avec retour vertical -1,20m en aléa fort

@ hGéosciences pour une Terre durable
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Réparation des dégats
produits par le phénoméne
de retrait-gonflement

des argiles sur la facade
d’une maison.
Sources : BRGM »

!

4/ Un phénomene connu et
un risque matitrise par le BRGM

Le BRGM est le service géologique national francais, I’établissement
public de référence dans le domaine des sciences de la terre pour gérer
les ressources et les risques du sol et du sous-sol.

L’expertise «risques » du BRGM

Les activités du BRGM en matiere de risques
naturels couvrent le risque sismique, les
mouvements de terrain, les phénomenes de
retrait-gonflement des argiles, les effondre-
ments liés aux carrieres souterraines et aux
cavités naturelles et anthropiques, les risques
cotiers... Ainsi, des équipes dédiées travaillent
au quotidien a la connaissance des phéno-
menes et leur modélisation, al'évaluation des
dangers associés, ala surveillance, al'étude de
la vulnérabilité des sites exposés, a I'évalua-
tiondurisque et sa prévention, ala gestion de
crises, mais aussialaformation des différents
acteurs concernés ainsi qu'al'information du
public.

Géosciences pour une Terre durable

rgm

En matiere de risque retrait-gonflement
des argiles, le BRGM dispose d'une équipe
dédiée al'’étude et a la prévention des risques
liés aux mouvements de terrain et a l'érosion,
qui s’appuie également sur les compétences
d'unréseau d'ingénieurs géotechniciens dans
les différents services géologiques régionaux
du BRGM.

Maison fissurée dans le Pas-de-Calais,
aout 2003. Sources : BRGM - P. Barchi

Dans le cadre de sa mission de service
public, le BRGM a notamment mené un pro-
gramme de cartographie de cet aléa, mandaté
par le Ministére de I'Ecologie. Le BRGM est
également engagé dans différents projets de
recherche aux cotés de divers partenaires
notamment pour caractériser les sols a risque.
L'objectif est de pouvoir apporter des solu-
tions concretes pour la construction sur sols
argileux.

WWW.BRGM.FR
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Le plan national de cartographie de
P’aléa retrait-gonflement des argiles

Ce programme ambitieux lancé alafindes
années 1990 est achevé depuis mi-2010. Désor-
mais, chaque département francais dispose
d’'une carte d’aléa a I'échelle 1/50 000 réper-
toriant les zones exposées au phénomene.
Ces documents ont été produits sur la base
des cartes géologiques a la méme échelle. Les
formations marneuses et argileuses ont été
plus spécifiquement étudiées et notées selon
trois critéres :la lithologie (nature des roches),
les caractéristiques géotechniques (résis-
tance, plasticité...) et la minéralogie (especes
chimiques qui constituent le sol). Ces critéres
combinés permettent de déterminer la suscep-
tibilité du sol au retrait-gonflement. L'étude
de la répartition géographique des sinistres
et de leurs fréquences (la sinistralité) permet
de qualifier la probabilité de survenue du phé-
nomene, autrement dit 'aléa.

Les cartes ainsi élaborées peuvent ensuite
servir, par exemple, de guides pour la réalisa-
tion de Plans de Prévention des Risques (PPR)

CARTE NATIONALE DE L’ALEA DE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES ou de DICRIM (Document d'Information
. ) Communal sur les Risques Majeurs). Toutes

Zone d’aléa retrait-gonflement : d . bl 1 . b

B Aléa fort B Aléa moyen ces données sont accessibles sur le site we

[ Aléa faible [__] Zone a priori non argileuse Www.georisques.gouv.fr.

Pour suivre le phénomeéne et nourrir ses travaux de modélisation numérique et de cartographie,le BRGM
dispose d’un site expérimental de suivi du retrait gonflement des argiles. Fin 2015, ce site a été déplacé en
région Centre, a 'ouest d’Orléans.

Linstrumentation d'un site a Mormoiron (Vaucluse) durant 10 ans, de 2005 a 2014, a permis d’acquérir une
grande quantité de données et d'étudier la dessiccation des sols argileux en période de déficit hydrique.

Les résultats récents, notamment en termes de modélisation des déplacements, ont renouvelé le besoin de
diversification des observations pour obtenir des données issues de contextes climatiques différents, représentatifs
des différentes régions de France métropolitaine.

Afin de répondre a ce besoin, le Ministére de I'Environnement et le BRGM ont instrumenté un nouveau site
pour l'observation des argiles, surla commune de Chaingy, située douze kilometres al'ouest d'Orléans.

Le nord et I'ouest d'Orléans sont en effet particulierement touchés par le retrait-gonflement des argiles et
présentent de nombreuses zones situées en aléa de niveau fort. En outre, d'un point de vue climatique comme
géologique,la région d'Orléans est tres similaire a la région parisienne, région-clé en termes d’'enjeux.

La nouvelle station d’acquisition mesure en continu I’humidité et la température des sols argileux, '’humidité
etlatempérature del’air,I'ensoleillement etla pluviomeétrie. Des capteurs de déplacement permettent de mesurer
les tassements du sol.

@ hGéosciences pour une Terre durable
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Introduction
]

Le phénomene de retrait-gonflement des argiles,
bien que non dangereux pour I’homme, engendre
chaque année sur le territoire francais des dégats
considérables aux batiments, pouvant dépasser
60 millions d’euros cumulés par département
entre 1989 et 1998. En raison notamment de
leurs fondations superficielles, les maisons indi-
viduelles sont particulierement vulnérables a ce
phénomene. Partant de ce constat, le Ministere
de I’Ecologie et du Développement Durable a
souhaité mettre en place une démarche d’infor-
mation du grand public.

Ce dossier spécifique au retrait-gonflement des
argiles fait partie d’une collection de documents,
dont I’objectif est de faciliter I’acces a I'informa-
tion sur les phénomenes naturels générateurs de
dommages et sur les moyens de les prévenir.

Ces dossiers traitent notamment des moyens de
mitigation (réduction de la vulnérabilité¢) qui
peuvent €tre mis en place par les particuliers
eux-méme et a moindre frais ou pour un colit
plus important en faisant appel a un profession-
nel. Ce dossier a pour objectif d’apporter des
informations pratiques sur les différentes tech-
niques de mitigation existantes. Une premiere
partie introductive présente le phénomene et ses
conséquences, au moyen de nombreux schémas
et illustrations, puis des fiches expliquent chaque
technique envisagée et les moyens de la mettre
en oeuvre.

Actuellement, seuls le retrait-gonflement des
argiles et les inondations font I’objet d’un dos-
sier, mais a terme d’autres phénomenes pourront
etre traités.

Définitions générales
Afin de mieux comprendre la problématique des risques

majeurs, il est nécessaire de connaitre quelques
définitions générales.

L'aléa est la manifestation d'un phénomene naturel
ou anthropique d’occurrence et d’intensité données.

L’enjeu est I'ensemble des personnes et des biens
susceptibles d'étre affectés par un phénomene naturel
ou des activités humaines. Il se caractérise par son
importance (nombre, nature, etc.) et sa vulnérabilité.

Le risque majeur est le produit d'un aléa et d’'un enjeu.
Il se caractérise par sa faible fréquence, sa gravité

et I'incapacité de la société exposée a surpasser
I'événement. Des actions sont dans la plupart des cas
possibles pour le réduire, soit en atténuant l'intensité
de I'aléa, soit en réduisant la vulnérabilité des enjeux.

La vulnérabilité exprime et mesure le niveau

de conséquences prévisibles de I'aléa sur les enjeux.
Elle caractérise la plus ou moins grande résistance
d'un enjeu a un événement donné.

La mitigation (atténuation, réduction) des risques
naturels est une démarche destinée a réduire l'intensité
de certains aléas et la vulnérabilité

des enjeux. Elle vise
la réduction des
dommages,
liésala
survenue de
phénoménes
climatologiques ou
géologiques, afin
de les rendre
supportables -
économiquement
du moins - par

la société.

La sécheresse
géotechnique
est une période de
longueur variable,
caractérisée par un
déficit pluviométrique
plus ou moins
marqué et se
traduisant
par une \ .
diminution Le risque
de la teneur en - 3
eau de I'horizon
du sous-sol.

L’enje;u



I - Face a quel phénomene ?

1.1 - Pourquoi les sols gonflent-ils
et se rétractent-ils ?

Le matériau argileux présente la particularité de
voir sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau. Dur et cassant lorsqu’il est asséché,
un certain degré d’humidité le fait se transformer
en un matériau plastique et malléable. Ces modi-
fications de consistance peuvent s’accompagner,
en fonction de la structure particuliere de certains
minéraux argileux, de variations de volume plus
ou moins conséquentes : fortes augmentations de
volume (phénomene de gonflement) lorsque la
teneur en eau augmente, et inversement, rétracta-
tion (phénomene de retrait) en période de déficit
pluviométrique marqué.

Les phénomenes de capillarité, et surtout de
succion, sont a ’origine de ce comportement.
Les variations de volume des sols argileux
répondent donc a des variations de teneur en
eau (on notera que des variations de contraintes
extérieures — telles que les surcharges - peuvent,
par ailleurs, également générer des variations de
volume).

Tous les sols présentent la particularité de con-
tenir de I’eau en quantité plus ou moins impor-
tante :

Grain — Eau adsorbée

Eau interstitielfe

- de I’eau de constitution, faisant partie inté-
grante de I’organisation moléculaire des grains
formant le sol ;

- de I’eau liée (ou adsorbée), résultant de 1’at-
traction entre les grains et I’eau (pression de
succion). On peut se représenter cette couche
adsorbée comme un film visqueux entourant le
grain ;

- une eau interstitielle, remplissant les vides
entre les grains du sol (lorsque ceux-ci sont
entierement remplis, le sol est dit saturé).

La part respective entre ces différents « types »
d’eau, tres variable, dépend de la nature du sol et
de son état hydrique. En fonction de cette réparti-
tion, les sols auront une réponse différente vis-a-
vis des variations de teneur en eau. Plus la quantité
d’eau adsorbée contenue dans un sol est grande,
plus celui-ci est susceptible de « faire » du retrait.




Pourquoi spécifiquement
les sols argileux ?

Les caractéristiques de la structure interne des
minéraux argileux expliquent leur comportement
face aux variations de teneur en eau :

¢ ils présentent en effet une structure minéralo-
gique «en feuillets », a la surface desquels les
molécules d’eau peuvent s’adsorber sous 1’effet
de différents phénomenes physico-chimiques, et
ce de fagcon d’autant plus marquée que les grains
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop-
pées tres grandes. Il en résulte un gonflement,
plus ou moins réversible, du matériau. L’eau
adsorbée assure les liaisons entre les grains et
permet les modifications de structure du sol lors
des variations de teneur en eau ;

e certains grains argileux peuvent eux-mémes
voir leur volume changer, par variation de la dis-
tance entre les feuillets argileux €lémentaires, du
fait d’échanges d’ions entre I’eau interstitielle et
I’eau adsorbée ;

* les pores du sol sont tres fins et accentuent les
phénomenes de capillarité.

Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-
sentent pas la méme prédisposition au phénome-
ne de retrait-gonflement. L’analyse de leur struc-
ture minéralogique permet d’identifier les plus
sensibles. Le groupe des smectites et, dans une
moindre mesure, le groupe des interstratifiées
(alternance plus ou moins réguliere de feuillets
de nature différente) font partie des plus sujets au
phénomene (on parle d’argiles gonflantes).

Cette sensibilité est liée :

- a des liaisons particulierement laches entre les
feuillets constitutifs, ce qui facilite 1’acquisition
ou le départ d’eau. Cette particularité permet a
I’eau de pénétrer dans 1’espace situé entre les
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de
volume (on parle de gonflement interfoliaire ou
intercristallin) ;

- au fait que ces argiles possedent une sur-

face spécifique particulicrement importante
(800 m2/g pour la montmorillonite qui appartient

aux smectites, 20 m?/g pour la kaolinite), et que
la quantité d’eau adsorbée que peut renfermer un
sol est directement fonction de ce parametre.
Les argiles non gonflantes sont ainsi caractéri-
sées par des liaisons particulierement laches et
par une surface spécifique de leurs grains peu
développée.

Pour une variation de teneur en eau identique,
I’importance des variations de volume d’un sol
argileux « gonflant » dépend aussi :

* Des caractéristiques « initiales » du sol,
notamment la densité, la teneur en eau et le degré
de saturation avant le début de I’épisode clima-
tique (sécheresse ou période de pluviométrie
excédentaire). Ainsi, I’amplitude des variations
de volume sera d’autant plus grande que la varia-
tion de teneur en eau sera marquée. A ce fitre,
la succession d’une période fortement arrosée et
d’une période de déficit pluviométrique constitue
un facteur aggravant prépondérant ;

* de I’ «histoire » du sol, en particulier de
I’existence éventuelle d’épisodes antérieurs de
chargement ou de dessiccation. Par exemple,
un sol argileux « gonflant » mais de compacité
élevée (sur-consolidation naturelle, chargement
artificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
période de sécheresse. A contrario, un rema-
niement des terrains argileux (a I’occasion par
exemple de travaux de terrassement) pourrait
favoriser 1’apparition des désordres ou étre de
nature a les amplifier.

Les effets de la dessiccation sur les sols

S’il est saturé, le sol va d’abord diminuer de
volume, de fagon a peu pres proportionnelle a la
variation de teneur en eau, tout en restant quasi
saturé. Cette diminution de volume s’effectue
a la fois verticalement, se traduisant par un
tassement, mais aussi horizontalement avec
’apparition de fissures de dessiccation (classi-
quement observées dans les fonds de mares qui
s’assechent).

En deca d’une certaine teneur en eau (dite /imite
de retrait), le sol ne diminue plus de volume, et



Source : www.argiles.fr

les espaces intergranulaires perdent leur eau au
bénéfice de 1’air. Des pressions de succion se
développent de facon significative.

Lorsque le sol argileux non saturé s’humidifie,
il se sature sans changement de volume. Il en
résulte une annulation progressive des pressions
de succion jusqu’a ce que I’argile retrouve son
volume initial, voire le dépasse. Divers parame-
tres, dont la nature minéralogique de I’argile,
conditionnent I’ampleur de ce gonflement. Les
déformations verticales (de retrait ou de gonfle-
ment) peuvent atteindre 10% de 1’épaisseur de
sol considérée, voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine, et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol (1 m a 2 m) est concernée
par les variations saisonnieres de teneur en
eau. A l’occasion d’une sécheresse tres mar-
quée et/ou dans un environnement défavorable
[cf. paragraphe 1.2], cette influence peut toutefois
se faire sentir jusqu'a une profondeur attei-
gnant 5 m environ.

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénomeéne de retrait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature a induire le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas a le déclencher. Il s’agit de facteurs
internes (liés a la nature des sols), et de facteurs

dit d’environnement (en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilit¢é du milieu au
phénomene et conditionnent sa répartition
spatiale.

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
la présence provoque le phénomene de retrait-
gonflement, mais n’ont d’effet significatif que
s’il existe des facteurs de prédisposition préa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
I’occurrence du phénomene (I’aléa et plus seu-
lement la susceptibilité).

Le tableau ci-apres présente succinctement cha-
cun des facteurs en jeu.



FACTEUR DE PREDISPOSITION

C'est |I'un des facteurs environnementaux es-
sentiels. Les deux principaux facteurs néfastes
sont :

- la présence éventuelle d'une nappe phréati-
que a profondeur limitée ;

- I'existence de circulations souterraines tem-
poraires, a profondeur relativement faible.
Elles peuvent étre a l'origine de fréquentes
variations de teneur en eau des niveaux
argileux, favorisant ainsi le phénomeéne de
retrait-gonflement.

Les conditions hydrauliques in situ peuvent
varier dans le temps en fonction :

- de I'évapotranspiration, dont les effets sont
perceptibles a faible profondeur (jusqu’a 2 m
environ) ;

- de la battance de la nappe éventuelle (avec
une action prépondérante a plus grande pro-
fondeur).

La présence d'un aquifére a faible profon-
deur permet le plus souvent d'éviter la dessic-
cation de la tranche superficielle du sol. Mais
en période de sécheresse, la dessiccation par
|"évaporation peut étre aggravée par |'abais-
sement du niveau de la nappe (ou encore par
un tarissement naturel et saisonnier des cir-
culations d’eau superficielles). Ce phénoméne
peut en outre étre accentué par une augmen-
tation des prélevements par pompage.

Le contexte
hydrogéologique




La végétation

Son réle est souvent prépondérant. Les racines
des végétaux aspirent I’eau du sol par succion.
En période de bilan hydrique négatif (les pré-
levements par I'arbre sont supérieurs aux ap-
ports), cette succion provoque une migration
d’eau pouvant se traduire par :

e un tassement centré sur l'arbre (formation
d'une « cuvette ») ;

e un lent déplacement du sol vers |'arbre.

Une fondation « touchée » subira donc une
double distorsion (verticale et horizontale)
dont les effets seront particulierement visibles
dans le cas d'une semelle filante. Lorsque le bi-
lan hydrique devient positif, les mécanismes in-
verses peuvent éventuellement se manifester.

On considéere en général que l'influence d'un
arbre adulte peut se faire sentir jusqu’a une dis-
tance équivalente a une fois sa hauteur (et jus-
qu’a une profondeur de I'ordre de 4 m a 5 m),
avec des variations en fonction des essences.

Lorsqu’une construction s'oppose a I'évapora-
tion, maintenant ainsi sous sa surface une zone
de sol plus humide, les racines se développent
de facon préférentielle dans sa direction. Il en
est de méme avec tout autre élément ayant
une attraction positive, par exemple les re-
gards et dispositifs d’assainissement fuyards.

Dans le cas de l'urbanisation d'un terrain
déboisé depuis peu, ou encore de I'abattage
d'un arbre qui était situé a coté d'une cons-
truction, des désordres par gonflement peu-
vent se manifester pendant plusieurs années.
lls résultent d’'une augmentation de la teneur
en eau générale du sol.



Les conditions
climatiques

Les phénoménes climatiques exceptionnels
sont le principal facteur de déclenchement du
phénomeéne. Les variations de teneur en eau
du sol sont liées a des variations climatiques
saisonnieres. Les désordres seront plus impor-
tants dans le cas d'une sécheresse particulie-
rement marquée, intervenant a la suite d'une
période fortement arrosée (par sa durée et par
les cumuls de pluie observés). Deux parame-
tres primordiaux entrent en jeu : I'évapotrans-
piration et les précipitations.

1.3 - Manifestation des désordres

Les désordres aux constructions pendant une
sécheresse intense sont dus aux tassements dif-
férentiels du sol de fondation, pouvant atteindre
plusieurs centimetres. Ils résultent des fortes
différences de teneur en eau au droit des facades
(zone de transition entre le sol exposé a I’évapora-
tion et celui qui en est protégé) et, le cas échéant,

de la végétation proche. L’hétérogénéité des
mouvements entre deux points de la structure va
conduire a une déformation pouvant entrafner fis-
suration, voire rupture de la structure. La réponse
du batiment sera fonction de ses possibilités de
déformation. On peut en effet imaginer :

e une structure souple et tres déformable, pou-
vant « suivre » sans dommage les mouvements
du sol ;



eune structure parfaitement rigide (horizonta-
lement et verticalement) pouvant résister sans
dommage aux mouvements du sol du fait d’une
nouvelle répartition des efforts.

Cependant, dans la majorité des cas, la structure
ne peut accepter les distorsions générées. Les
constructions les plus vulnérables sont les mai-
sons individuelles, notamment en raison :

e de leur structure légere et souvent peu rigide,
et de leurs fondations souvent superficielles par
rapport aux immeubles collectifs ;

* de I’absence, tres souvent, d’une étude géotech-
nique préalable permettant d’adapter le projet au
contexte géologique.

La « construction-sinistrée type » est ainsi une
habitation individuelle de plain-pied (I’exis-
tence d’un sous-sol impliquant des fondations
assez largement enterrées, a une profondeur ou
les terrains sont moins sujets a la dessiccation),
reposant sur des fondations inadaptées et avec
présence d’arbres a proximité.

Pas de chalnage

. horizontal

Dallage sur
terre-plein

Les désordres au gros-ceuvre

- Fissuration des structures (enterrées ou
aériennes).

Cette fissuration (lorsque les fissures atteignent
une largeur de 30 mm a 40 mm, on parle de
lézardes), souvent oblique car elle suit les dis-
continuités des éléments de maconnerie, peut
également étre verticale ou horizontale. Plusieurs
orientations sont souvent présentes en meéme
temps. Cette fissuration passe quasi-systémati-
quement par les points faibles que constituent les

ouvertures (ou que celles-ci soient situées - murs,
cloisons, planchers, plafonds).

- Déversement des structures (affectant des
parties du bati fondées a des cotes différentes)
ou décollement de batiments annexes accolés

(garages,...)

| Large fissure
/ de décollement

- Désencastrement des éléments de charpente
ou de chainage.

Source : Alp'Géorisques.

Fissuration traduisant un décollement de la structure par
absence de liaisonnement entre niveau bas et combles.



Source : Alp'Géorisques.

Source : www.argiles.fr

Source : Alp'Géorisques.

Affaissement du plancher mis en évidence par le décolle

10

- Décollement, fissuration de dallages et de
cloisons.

b

entre plinthes et dallage - Maison Jourdan.

Les désordres au second-oceuvre

- Distorsion des ouvertures, perturbant le fonc-
tionnement des portes et fenétres.

- Décollement des éléments composites (enduits
et placages de revetement sur les murs, carrela-
ges sur dallages ou planchers, etc.).

Fissuration intérieure, tapisserie déchirée - Maison André.

ment

- Etirement, mise en compression, voire rup-
ture de tuyauteries ou canalisations enterrées
(réseaux humides, chauffage central, gouttieres,
etc.).

Désordres affectant
une conduite enterrée

Les désordres sur les aménagements
extérieurs

- Décollement et affaissement des terrasses,
trottoirs et escaliers extérieurs.

Dévers
et decollement

- Décollement, fissuration des dalles, carrelage
des terrasses et trottoirs extérieurs.

Désordres aux dallages extérisurs

S Décofiement
[

‘\_ Affaissement

et fracturation



Source : Alp’Géorisques.

- Fissuration de murs de soutenement.

L'évaluation des dommages

Le nombre de constructions touchées par ce phé-
nomene en France métropolitaine est tres €levé.
Suite a la sécheresse de 1’été 2003, plus de 7400
communes ont demandé une reconnaissance de
I’état de catastrophe naturelle. Depuis 1989, le
montant total des remboursements effectués au
titre du régime des catastrophes naturelles a été
évalué par la Caisse Centrale de Réassurance,
fin 2002, a 3,3 milliards d’euros. Plusieurs
centaines de milliers d’habitations sinistrées,
réparties sur plus de 500 communes (sur plus
de 77 départements) ont été concernés. Il s’agit
ainsi du deuxieme poste d’indemnisation apres
les inondations.

Le phénomene génere des colits de réparation
tres variables d’un sinistre a un autre, mais sou-
vent tres lourds. Ils peuvent méme dans certains
cas s’avérer prohibitifs par rapport au cout de
la construction (il n’est pas rare qu’ils dépas-
sent 50% de la valeur du bien). Le montant
moyen d’indemnisation d’un sinistre du au
phénomene de retrait / gonflement des argiles
a été évalué a plus de 10 000 € par maison,
mais peut atteindre 150 000 € si une reprise en
sous-ceuvre s’avere nécessaire. Dans certains cas
cependant, la cause principale des désordres peut
étre supprimée a moindre frais (abattage d’un
arbre), et les colits de réparation se limiter au
rebouchage des fissures.

2 - Le contrat d’assurance

Laloi n®82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, rela-
tive a I'indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 a L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d’indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de la garantie
« catastrophes naturelles », il faut que 1’agent naturel
en soit la cause directe. L'état de catastrophe naturel-
le, ouvrant droit a la garantie est constaté par un arre-
t€ interministériel (des ministeres de I’Intérieur et de
I’Economie et des Finances) qui détermine les zones
etles périodes ou s’est située la catastrophe ainsi que la
nature des dommages couverts par la garantie (article
L. 125-1 du Code des assurances).

Pour que cette indemnisation s’applique, les
victimes doivent avoir souscrit un contrat d’as-
surance garantissant les « dommages » aux biens
ainsi que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres a moteur. Cette garantie est
étendue aux « pertes d’exploitation », si elles
sont couvertes par le contrat de 1’assuré.

Les limites

N

Cependant, I’assuré conserve a sa charge une
partie de I’indemnité due par I’assureur. La fran-
chise prévue aux articles 125-1 a 3 du Code des
assurances, est valable pour les contrats «dom-
mage» et «perte d’exploitation». Cependant,
les montants different selon les catégories et se
déclinent selon le tableau suivant.

Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
communes non pourvues d’un PPR, le principe de
variation des franchises d’assurance s’applique (il
a été introduit par I’arreété du 13 aolit 2004).

Les franchises sont ainsi modulées en fonction
du nombre de constatations de 1’état de catastro-
phe naturelle intervenues pour le méme risque,
au cours des cinq années précédant I’ arrété.



Communes dotées d’un PPR* Commun'es non dotées
d’un PPR

Type de contrat | Biens concernés | Franchise pour dommages
liés a un risque autre
que la sécheresse

Modulation de la franchise
en fonction du nombre
d‘arrétés de catastrophe
naturelle

Montant
concernant
le risque
sécheresse

Contrat Habitations 381 euros 1524 euros 1a2arrétés : x1
« dommage » At -
Usage 10% du montant & arr<-ztejs x2
ro?e <sionnel des dommages matériels 3084 euros 4 arrétés : x3
p (minimum 1 143 euros) 5etplus : x4
Contrat «perte  Recettes liées Franchise équivalente a 3 jours ouvrés Idem
d’exploitation» & 'exploitation (minimum 1143 euros)

* Communes qui ont un PPR prescrit depuis moins de 4 ans et communes ayant un document valant PPR.

3 - Comment prévenir ?

3.1 - La connaissance : cartographie
de laléa

Devant le nombre des sinistres et I’'impact finan-
cier occasionné par le phénomene de retrait-gon-
flement des argiles, le Ministere de I’Ecologie, du
Développement et de I’Aménagement Durables a
chargé le Bureau de Recherches Géologiques et

(] it o e i sk [ En cors dangageimint
Ik cowrs dis validation ] Mon ancom purogramnd
[ En enurs i réalisaton

hitgwww.argihes. fr @

Etat d’avancement des cartes départementales d’aléa
retrait-gonflement réalisées par le BRGM a la demande
du MEDAD (mise a jour en juin 2007)

Minieres (BRGM) d’effectuer une cartographie
de cet aléa. Elle est réalisée en juin 2007 pour
les 37 départements francais les plus exposés
au regard du contexte géologique et du nombre
d’arrétés de catastrophe naturelle. Ce programme
de cartographie départementale est aujourd’hui
disponible et librement accessible sur Internet a
’adresse www.argiles.fr pour 32 départements. Il
est prévu une couverture nationale pour cet aléa.

Ces cartes, établies a 1’échelle 1/50 000, ont pour
but de délimiter les zones a priori sujettes au
phénomene, et de les hiérarchiser selon quatre
degrés d’aléa (a priori nul, faible, moyen et fort
— cf. tableau ci-contre).

La finalité de ce programme cartographique est
I’information du public, en particulier des
propriétaires et des différents acteurs de la
construction.

Par ailleurs, il constitue une étape préliminaire
essentielle a 1’élaboration de zonages régle-
mentaires au niveau communal, a I’échelle du
1/10 000 : les Plans de Prévention des Risques
[cf. paragraphe 3.3].
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Carte d’aléa retrait-gonflement des argiles dans le
département du Loiret.

Zones sur lesquelles la probabilité
de survenance d'un sinistre sera
la plus élevée et ou I'intensité des
phénomeénes attendus est la plus
forte, au regard des facteurs

de prédisposition présents.

Fort

Zones « intermédiaires » entre
les zones d’aléa faible et les
zones d’aléa fort.

Moyen

Zones sur lesquelles la survenance
de sinistres est possible en cas
de sécheresse importante, mais
avec des désordres ne touchant
qu’une faible proportion des
batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de cons-
truction ou un contexte local
défavorable, proximité d’'arbres
ou hétérogénéité du sous-sol
par exemple).

Faible

Zones sur lesquelles la carte
géologique n’indique pas

la présence de terrain argileux en
surface. La survenue de quelques
sinistres n'est cependant pas

a exclure, compte tenu de la pré-
sence possible, sur des secteurs
localisés, de dépots argileux non
identifiés sur les cartes géologi-
ques, mais suffisants pour provo-
quer des désordres ponctuels.

Nul ou négligeable

3.2 - L’information préventive
La loi du 22 juillet 1987 a instauré le droit

des citoyens a une information sur les risques
majeurs auxquels ils sont soumis sur tout ou
partie du territoire, ainsi que sur les mesures de
sauvegarde qui les concernent. Cette partie de la
loi a été reprise dans I’article .125.2 du Code de

I’environnement.

Etabli sous I’autorité du préfet, le dossier dépar-
temental des risques majeurs (DDRM) recense a
I’échelle d’un département 1’ensemble des ris-
ques majeurs par commune. Il explique les phé-
nomenes et présente les mesures de sauvegarde.
A partir du DDRM, le préfet porte a la connais-
sance du maire les risques dans la commune, au
moyen de cartes au 1 : 25 000 et décrit la nature
des risques, les événements historiques, ainsi que
les mesures d’Etat mises en place.

Le maire élabore un document d’information
communal sur les risques majeurs (DICRIM).
Ce document reprend les informations portées a
la connaissance du maire par le préfet. Il précise
les dispositions préventives et de protection pri-
ses au plan local. Il comprend I’arrété municipal
relatif aux modalités d’affichage des mesures de
sauvegarde. Ces deux documents sont librement
consultables en mairie.

Le plan de communication établi par le maire
peut comprendre divers supports de communi-
cation, ainsi que des plaquettes et des affiches,
conformes aux modeles arrétés par les ministe-
res chargés de ’environnement et de la sécurité
civile (arrété du 9 février 2005).

Le maire doit apposer ces affiches :

- dans les locaux accueillant plus de 50 personnes,

- dans les immeubles regroupant plus de 15
logements,

- dans les terrains de camping ou de stationnement
de caravanes regroupant plus de 50 personnes.

Les propriétaires de terrains ou d’immeubles
doivent assurer cet affichage (sous controle du
maire) a I’entrée des locaux ou a raison d’une
affiche par 5 000 m2 de terrain.



La liste des arrétés de catastrophe naturelle dont
a bénéficié la commune est également disponible
en mairie.

L’information des acquéreurs et locataires
de biens immobiliers

Dans les zones sismiques et celles soumises a
un PPR, le décret du 15 février 2005 impose a
tous les propriétaires et bailleurs d’informer les
acquéreurs et locataires de biens immobiliers de
I’existence de risques majeurs concernant ces
biens. En cela, les propriétaires et bailleurs se
fondent sur les documents officiels transmis par
I’Etat : PPR et zonage sismique de la France.

Cette démarche vise a développer la culture du
risque aupres de la population.

D’autre part, les vendeurs et bailleurs doivent
informer les acquéreurs et locataires lorsqu’ils
ont bénéficié d’un remboursement de sinistre au
titre de la déclaration de catastrophe naturelle de
leur commune.

3.3 - La prise en compte
dans ’aménagement

Les désordres aux constructions représentent
un impact financier élevé pour de nombreux
propriétaires et pour la collectivité. C’est
dans ce contexte que le MEDAD a instauré
le programme départemental de cartogra-
phie de l'aléa retrait-gonflement des argiles
[cf. paragraphe 3.1]. 1l constitue un préalable
a I’élaboration des Plans de Prévention des
Risques spécifiques a 1’échelle communale,
dont le but est de diminuer le nombre de sinistres
causés a I’avenir par ce phénomene, en 1’absence
d’une réglementation nationale prescrivant des
dispositions constructives particulieres pour les
sols argileux gonflants.

En mai 2007, la réalisation de PPR tassements
différentiels a été prescrite dans 1 622 commu-
nes. 462 communes possedent un PPR approuvé.
Cet outil réglementaire s’adresse notamment a
toute personne sollicitant un permis de cons-
truire, mais aussi aux propriétaires de batiments

existants. Il a pour objectif de délimiter les zones
exposées au phénomene, et dans ces zones, d’y
réglementer 1I’occupation des sols. Il définit ainsi,
pour les projets de construction futurs et le cas
échéant pour le bati existant (avec certaines limi-
tes), les regles constructives (mais aussi liées a

Extrait d’une carte d’aléa retrait-gonflement des argiles
(DDE 04 - Alp’Géorisques)

V.~
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| Aléa tres faible

Etat cartographié national des PPR prescrit ou approuvé
au 04/05/2007 - Aléa : tassements différentiels.

- Nombre de communes avec un PPR prescrit (1622)
- Nombre de communes avec un PPR approuvé (462)



I’environnement proche du bati) obligatoires ou
recommandées visant a réduire le risque d’appa-
rition de désordres. Dans les secteurs exposés, le
PPR peut également imposer la réalisation d’une
étude géotechnique spécifique, en particulier
préalablement a tout nouveau projet.

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des
déformations du sol, ce phénomene est sans dan-
ger pour ’homme. Les PPR ne prévoient donc
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont
un colit, permettant de minorer significativement
le risque de survenance d’un sinistre, sans com-
mune mesure avec les frais (et les désagréments)
occasionnés par les désordres potentiels.

3.4 - Les regles de construction

Dans les communes dotées d’un PPR prenant en
compte les phénomenes de retrait-gonflement
des argiles, le reglement du PPR définit les regles
constructives a mettre en oeuvre (mesures obli-
gatoires et/ou recommandations) dans chacune
des zones de risque identifiées.

Dans les communes non dotées d’un PPR, il con-
vient aux maitres d’ouvrage et/ou aux construc-
teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I’ampleur du phénomene et de
limiter ses conséquences sur le projet en adaptant
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans
les fiches présentes ci-apres.

Dans tous les cas, le respect des «regles de
I’art » élémentaires en matiere de construction
constitue un « minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du bati par rapport
au phénomene, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilite
du bati existant

Les fiches présentées ci-apres détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
I’ampleur du phénomene et ses conséquences
sur le bati. Elles sont prioritairement destinées

aux maitres d’ouvrages (constructions futures
et bati existant), mais s’adressent également aux
différents professionnels de la construction.

Elles ont pour objectif premier de détailler les
mesures préventives essentielles a mettre ceuvre.
Deux groupes peuvent étre distingués :

e les fiches permettant de minimiser le risque
d’occurrence et I’ampleur du phénomene :

- fiche 3, réalisation d’une ceinture étanche
autour du batiment ;

- fiche 4, éloignement de la végétation du bati ;
- fiche 5, création d’un écran anti-racines ;

- fiche 6, raccordement des réseaux d’eaux au
réseau collectif ;

- fiche 7, étanchéification des canalisations
enterrées ;

- fiche 8, limiter les conséquences d’une
source de chaleur en sous-sol ;

- fiche 10, réalisation d’un dispositif de drai-
nage.

* les fiches permettant une adaptation du bati, de
facon a s’opposer au phénomene et ainsi a mini-
miser autant que possible les désordres :

- fiche 1, adaptation des fondations ;

- fiche 2, rigidification de la structure du bati-
ment ;

- fiche 9, désolidariser les différents éléments
de structure.



4 - Organismes de référence, liens internet

et bibliographie
[

Site internet

Ministére de I'Ecologie, du développement et de
I'aménagement durables

http://www.prim.net

Bureau de recherches Géologiques et Minieres
http://www.argiles.fr

(consultation en ligne et téléchargement des car-
tes d’aléas départementales)

Agence Qualité Construction (association des
professions de la construction)

http://www.qualiteconstruction.com
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Effets des phénomeénes de retrait-gonflement
des sols sur les constructions — Traitement des
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Retrait-gonflement des sols argileux - méthode
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de [|'établissement de PPR; 2003, Marc Vincent
BRGM.

Cartographie de l'aléa retrait-gonflement des
argiles dans le département du Loiret ; 2004, BRGM.

Glossaire

Aquifére : A prendre dans ce document au sens de
nappe d’eau souterraine. Le terme désigne égale-
ment les terrains contenant cette nappe.

Argile : Selon la définition du Dictionnaire de
géologie (A. Foucault, JF Raoult), le terme argile
désigne a la fois le minéral (= minéral argileux) et
une roche (meuble ou consolidée) composée pour
I'essentiel de ces minéraux. La fraction argileuse
est, par convention, constituée des éléments dont
la taille est inférieure a 2 pm.

Battance : Fluctuation du niveau d'une nappe sou-
terraine entre les périodes de hautes eaux et celles
de basses eaux.

Bilan hydrique : Comparaison entre les quantités
d’eau fournies a une plante (précipitations, arro-
sage, etc) et sa « consommation ».

Capillarité : Ensemble des phénomeénes relatifs au
comportement des liquides dans des tubes trés fins
(et par lesquels de I'eau par exemple peut remon-
ter dans un tube fin a un niveau supérieur a celui
de la surface libre du liquide, ou encore dans un
milieu poreux tel qu’un sol meuble).

Chainage : Elément d'ossature des parois porteuses
d'un batiment ; ceinturant les murs, le chainage so-
lidarise les parois et empéche les fissurations et les
dislocations du batiment. On distingue les chaina-
ges horizontaux, qui ceinturent chaque étage au
niveau des planchers, et sur lesquels sont élevées
les parois, et les chainages verticaux qui encadrent
les parois aux angles des constructions et au droit
des murs de refend (mur porteur formant une divi-
sion de locaux a l'intérieur d'un édifice).

Evapotranspiration : L'évapotranspiration corres-
pond a la quantité d’eau totale transférée du sol
vers I'atmosphére par I'évaporation au niveau du
sol (fonction des conditions de température, de
vent et d'ensoleillement notamment) et par la
transpiration (eau absorbée par la végétation).

Plastique : Le qualificatif plastique désigne la
capacité d'un matériau a étre modelé.

Semelle filante : Type de fondation superficielle la
plus courante, surtout quand le terrain d’assise de
la construction se trouve a la profondeur hors gel.
Elle se prolonge de facon continue sous les murs
porteurs.

Succion : Phénomeéne di aux forces capillaires par
lequel un liquide, a une pression inférieure a la
pression atmosphérique, est aspiré dans un milieu
poreux.

Surface spécifique : Elle désigne l'aire réelle de
la surface d'un objet par opposition a sa surface
apparente.



Code des couleurs

- Mesure simple
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Mesure concernant le bati existant

Mesure concernant le bati futur

Mesure applicable au bati
existant et futur

Remarque importante




Fiche n°1

Probléme a résoudre : Pour la majorité des
batiments d’habitation « classiques », les struc-
tures sont fondées superficiellement, dans la
tranche du terrain concernée par les variations

ADAPTATION DES FONDATIONS

Descriptif du dispositif : Les fondations doi-
vent respecter quelques grands principes :

- adopter une profondeur d’ancrage suffisante,
a adapter en fonction de la sensibilité du site au

saisonniéres de teneur en eau. Les sinistres sont phénomeéne ;
ainsi dus, pour une grande part, a une inadapta- | _gyiter toute dissymétrie dans la profondeur
tion dans la conception et/ou la réalisation des d’ancrage ;

fondations. - préférer les fondations continues et armées,

bétonnées a pleine fouille sur toute leur hauteur.

Champ d’application : Concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Plate-forme en déblais-remblais Plate-forme en déblais

Caniveau d'évacuation
des eaux de ruissellermant

Remblai

— Contrepenie

Conditions de mise en ceuvre :

- La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. Seule une
étude géotechnique spécifique est en mesure de déterminer précisément cette capacité. A titre indi-
catif, on considere que cette profondeur d’ancrage (si les autres prescriptions — chainage, trottoir
périphérique, etc. — sont mises en ceuvre), qui doit étre au moins égale a celle imposée par la mise
hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d’aléa faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa
fort. Une prédisposition marquée du site peut cependant nécessiter de rechercher un niveau d’'assise
sensiblement plus profond.

Un radier généralisé, congu et réalisé dans les regles de I'art (attention a descendre suffisamment la
béche périmétrique), peut constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

- Les fondations doivent étre ancrées de maniere homogene sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente (ou I’'ancrage aval doit étre au moins aussi important
que I'ancrage amont) ou a sous-sol hétérogene. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent
des hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix. Sur des terrains en pente, cette nécessité
d’homogénéité de I'ancrage peut conduire a la réalisation de redans.

Lorsque le batiment est installé sur une plate-forme déblai/remblai ou déblai, il est conseillé de
descendre les fondations « aval » a une profondeur supérieure a celle des fondations « amont ».
Les fondations doivent suivre les préconisations formulées dans le DTU 13.12.

Les études permettant de préciser la sensibilité du sous-sol au phénomeéne et de définir les dispositions
préventives nécessaires (d'ordre constructif ou autre) doivent étre réalisées par un bureau d’'études
spécialisé, dont la liste peut étre obtenue auprés de I'Union Francaise des Géologues (tél : 01 47 07
91 95).




Fiche n°2

Probléme a résoudre : Un grand nombre
de sinistres concernent des constructions dont
la rigidité, insuffisante, ne leur permet pas de
résister aux distorsions générées par les mou-

RIGIDIFICATION DE LA STRUCTURE

DU BATIMENT

Descriptif du dispositif : La rigidification
de la structure du batiment nécessite la mise en
ceuvre de chainages horizontaux (haut et bas)
et verticaux (poteaux d'angle) pour les murs

vements différentiels du sous-sol. Une structure
parfaitement rigide permet au contraire une
répartition des efforts permettant de minimiser
les désordres de fagon significative, a défaut de
les écarter.

porteurs liaisonnés.

Champ d'application : concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le dispositif mis en ceuvre doit suivre les préconisations formu-
lées dans le DTU 20.1 :

- « Les murs en magonnerie porteuse et les murs en maconnerie de remplissage doivent étre ceinturés
a chaque étage, au niveau des planchers, ainsi qu’en couronnement, par un chainage horizontal en
béton armé, continu, fermé ; ce chainage ceinture les facades et les relie au droit de chaque refend ».
Cette mesure s'applique notamment pour les murs pignons au niveau du rampant de la couverture.

- « Les chainages verticaux doivent étre réalisés au moins dans les angles saillants et rentrant des
maconneries, ainsi que de part et d’autre des joints de fractionnement du batiment ».

La liaison entre chainages horizontaux et verticaux doit faire I'objet d'une attention particuliére :
ancrage des armatures par retour d'équerre, recouvrement des armatures assurant une continuité.
Les armatures des divers chainages doivent faire I'objet de liaisons efficaces (recouvrement, ancrage,
etc.), notamment dans les angles du batiment.

Mesures d’accompagnement : D’autres mesures permettent de rigidifier la structure :

- la réalisation d’un soubassement « monobloc » (préférer les sous-sols complets aux sous-sols partiels,
les radiers ou les planchers sur vide sanitaire, plutot que les dallages sur terre-plein) ;

- la réalisation de linteaux au-dessus des ouvertures.




Fiche n°3

Probléeme a résoudre : Les désordres aux
constructions résultent notamment des fortes
différences de teneur en eau existant entre le
sol situé sous le batiment qui est a I"équilibre
hydrique (terrains non exposés a I'évaporation,

Descriptif du dispositif : Le dispositif pro-
posé consiste a entourer le bati d'un systeme
étanche le plus large possible (minimum 1,50
m), protégeant ainsi sa périphérie immédiate de
I'évaporation et éloignant du pied des facades

qui constituent également le sol d’'assise de la les eaux de ruissellement.
structure) et le sol situé aux alentours qui est
soumis a évaporation saisonniere. Il en résulte
des variations de teneur en eau importantes et

brutales, au droit des fondations.

Champ d’application : concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Trottoir perimetrigue
largeur 1,50 m

L1l | I | e 7

Conditions de mise en ceuvre : L'étanchéité pourra étre assurée, soit :

- par la réalisation d'un trottoir périphérique (selon les possibilités en fonction de l'implantation
du batiment et de la mitoyenneté), en béton ou tout autre matériau présentant une étanchéité
suffisante ;

- par la mise en place sous la terre végétale d'une géomembrane enterrée, dans les cas notamment
ou un revétement superficiel étanche n’est pas réalisable (en particulier dans les terrains en pente). La
géomembrane doit étre raccordée aux facades par un systeme de couvre-joint, et étre protégée par
une couche de forme sur laguelle peut étre mis en ceuvre un revétement adapté a I’'environnement
(pavés, etc).

Une légere pente doit étre donnée au dispositif, de facon a éloigner les eaux du batiment, I'idéal
étant que ces eaux soient reprises par un réseau d’'évacuation étanche.

Pour étre pleinement efficace, le dispositif d’'étanchéité doit étre mis en ceuvre sur la totalité du

pourtour de la construction. Une difficulté peut se poser lorsque I'une des facades est située en
limite de propriété (nécessitant un accord avec le propriétaire mitoyen). Le non-respect de ce principe
est de nature a favoriser les désordres.

Mesures d’accompagnement : Les eaux de toitures seront collectées dans des ouvrages étanches
et évacués loin du batiment [cf. fiche n°6].

A défaut de la mise en place d’'un dispositif étanche en périphérie immédiate du batiment, les eaux de
ruissellement pourront étre éloignées des facades (aussi loin que possible), par des contre-pentes.




Fiche n°4

Probléme a résoudre : Empécher
le sol de fondation d’'étre soumis a
d'importantes et brutales variations
de teneur en eau. Les racines des
végétaux soutirant I'eau du sol et
induisant ainsi des mouvements
préjudiciables au batiment, il con-
vient d’'extraire le bati de la zone
d'influence de la végétation présen-
te a ses abords (arbres et arbustes).

ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

DU BATI

Descriptif du dispositif : La technique consiste a abattre
les arbres isolés situés a une distance inférieure a une fois
leur hauteur a maturité par rapport a I'emprise de la cons-
truction (une fois et demi dans le cas de rideaux d'arbres ou
d'arbustes). Un élagage régulier et sévere, permettant de
minimiser la capacité d'évaporation des arbres et donc de
réduire significativement leurs prélévements en eau dans le
sol, peut constituer une alternative a I'abattage. Attention,
I'abattage des arbres est néanmoins également susceptible
de générer un gonflement du fait d'une augmentation de
la teneur en eau des sols qui va en résulter ; il est donc pré-
férable de privilégier un élagage régulier de la végétation
concernée.

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d’activités situé a une dis-
tance d'arbres isolés inférieure a 1 fois leur hauteur a maturité (une fois et demi dans le cas de rideaux
d’arbres ou d'arbustes). Bien que certaines essences aient un impact plus important que d'autres, il est
difficile de limiter cette mesure a ces especes, car ce serait faire abstraction de critéres liés a la nature
du sol. De plus, il faut se garder de sous-estimer I'influence de la végétation arbustive, qui devra éga-
lement, en site sensible, étre tenue éloignée du bati.

Schéma de principe

a marturité

1 fous minimuim
la hauteur de arbre

Suite page suivante




ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

; o

Précautions de mise en ceuvre : L'abattage des arbres situés a faible distance de la construction
ne constitue une mesure efficace que si leurs racines n’ont pas atteint le sol sous les fondations. Dans
le cas contraire, un risque de soulevement n’est pas a exclure.

Si aucune action d'éloignement de la végétation (ou I’'absence d’un écran anti-racines — [cf. Fiche n°5])
n’'est mise en ceuvre ceci pourra étre compensé par I'apport d’eau en quantité suffisante aux arbres
concernés par arrosage. Mais cette action sera imparfaite, notamment par le fait qu’elle pourrait
provoquer un ramollissement du sol d'assise du batiment.

f Mesure altérnative : Mise en place d'un écran anti-racines pour les arbres isolés situés
a moins de une fois leur hauteur a maturité par rapport a I'emprise de la construction (une
fois et demi dans le cas de rideaux d'arbres ou d'arbustes). [cf. fiche n°5]

A destination des projets nouveaux : Si des arbres existent a proximité de I'emprise projetée
du batiment, il convient de tenir compte de leur influence potentielle a I'occasion tout particuliére-
ment d’'une sécheresse ou de leur éventuelle disparition future, a savoir selon le cas :

- tenter autant que possible d’'implanter le bati a I'extérieur de leur « champ d’action » (on conside-
re dans le cas général que le domaine d’influence est de une fois la hauteur de I'arbre a I'age adulte
pour des arbres isolés, une fois et demi cette hauteur dans le cas de rideaux d’arbres ou d'arbustes) ;
- tenter d'abattre les arbres génants le plus en amont possible du début des travaux (de facon a per-
mettre un rétablissement des conditions « naturelles » de teneur en eau du sous-sol) ;

- descendre les fondations au-dessous de la cote a laquelle les racines n’influent plus sur les varia-
tions de teneur en eau (de I'ordre de 4 m a 5 m maximum).

Si des plantations sont projetées, on cherchera a respecter une distance minimale équivalente a une
fois la hauteur a maturité de I'arbre entre celui-ci et la construction. A défaut, on envisagera la mise
en place d'un écran anti-racines.




Fiche n°5

Probléme a résoudre : Empécher le sol de
fondation d’étre soumis a d'importantes et bru-

CREATION D'UN ECRAN ANTI-RACINES

Descriptif du dispositif : La technique con-
siste a mettre en place, le long des facades con-

tales variations de teneur en eau. Les racines des
végétaux soutirant I'eau du sol et induisant ainsi
des mouvements préjudiciables au batiment, il
convient d'extraire le bati de la zone d'influence
de la végétation présente a ses abords.

cernées, un écran s'opposant aux racines, d'une
profondeur supérieure a celle du systéme raci-
naire des arbres présents (avec une profondeur
minimale de 2 m). Ce dispositif est constitué en
général d'un écran rigide (matériau traité au
ciment), associé a une géomembrane (le long
de laquelle des herbicides sont injectés), mis en
place verticalement dans une tranchée.

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d'activités situé a une
distance d'arbres isolés inférieure a une fois leur hauteur a maturité.

Schéma de principe

Ecran anti-racines

Précautions de mise en ceuvre : L'écran anti-racines doit pouvoir présenter des garanties de
pérennité suffisantes, notamment vis-a-vis de I'étanchéité et de la résistance. Un soin particulier doit
étre porté sur les matériaux utilisés (caractéristiques de la géomembrane, etc). L'appel a un profes-
sionnel peut s’avérer nécessaire pour ce point, voire également pour la réalisation du dispositif.

Mesure alternative : Abattage des arbres isolés situés a une distance inférieure & une fois
leur hauteur a maturité, par rapport a I'emprise de la construction (une fois et demi dans le cas
de rideaux d'arbres ou d’arbustes). [Voir fiche n°4]




RACCORDEMENT DES RESEAUX D’EAUX

; o
Fiche n°6 AU RESEAU COLLECTIF
Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Il vise, lorsque
tions localisées d’humidité, il convient de privilégier I'assainissement s'effectue de facon autono-
le rejet des eaux pluviales — EP - (ruissellement de me, a débrancher les filieres existantes (puits
toitures, terrasses, etc.) et des eaux usées — EU - perdu, fosse septique + champ d'épandage,
dans les réseaux collectifs (lorsque ceux-ci existent). etc.) et a diriger les flux a traiter jusqu’au

La ré-infiltration in situ des EP et des EU conduit a réseau collectif (« tout a I'égout » ou réseau
ré-injecter dans le premier cas des volumes d'eau séparatif).

potentiellement importants et de facon ponctuelle,
dans le second cas des volumes limités mais de fagon
« chronique ».

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d’activités assaini de facon
individuelle avec ré-infiltration in situ (les filieres avec rejet au milieu hydraulique superficiel ne sont
pas concernées), et situé a distance raisonnable (c’'est-a-dire économiquement acceptable) du réseau
collectif.

Schéma de principe

Eaux pluviales

Raccordement
collectif

Conditions de mise en ceuvre : Le raccordement au réseau collectif doit étre privilégié, sans
préjudice des directives sanitaires en vigueur.

Le raccordement nécessite I'accord préalable du gestionnaire de réseau. Le branchement a un réseau
collectif d'assainissement implique pour le particulier d'étre assujetti a une redevance d’assainissement
comprenant une part variable (assise sur le volume d’eau potable consommé) et le cas échéant une
partie fixe.

A Mesure alternative : En I'absence de réseau collectif dans I'environnement proche du bati et
du nécessaire maintien de |'assainissement autonome, il convient de respecter une distance
d'une quinzaine de métres entre le batiment et le(s) point(s) de rejet (a examiner avec I'autorité res-
ponsable de I'assainissement).




: o ETANCHEIFICATION
Fiche n®7 DES CANALISATIONS ENTERREES

Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Le principe
tions localisées d’humidité, il convient de s’assurer de consiste a étanchéifier I'ensemble des cana-

|’absence de fuites au niveau des réseaux souterrains lisations d'évacuation enterrées (eaux plu-
« humides ». Ces fuites peuvent résulter des mou- | viales, eaux usées). Leur tracé et leur con-
vements différentiels du sous-sol occasionnés par le ception seront en outre étudiés de facon a
phénomeéne. minimiser le risque de rupture.

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d’activités, assaini de
facon individuelle ou collective.

Schéma de principe

Les canalisations ne doivent pas étre bloquées dans le gros-ceuvre

Canalisation scellée
aans le mur

Canalization encastrée
dans fa fondation

Conditions de mise en ceuvre : Les canalisations seront réalisées avec des matériaux non fragi-
les (c'est-a-dire susceptibles de subir des déformations sans rupture). Elles seront aussi flexibles que
possibles, de facon a supporter sans dommage les mouvements du sol.

L'étanchéité des différents réseaux sera assurée par la mise en place notamment de joints souples au
niveau des raccordements.

De facon a ce que les mouvements subis par le bati ne se « transmettent » pas aux réseaux, on
s'assurera que les canalisations ne soient pas bloquées dans le gros ceuvre, aux points d’entrée dans
le bati.

Les entrées et sorties des canalisations du batiment s'effectueront autant que possible
perpendiculairement par rapport aux murs (tout du moins avec un angle aussi proche que possible de
I'angle droit).

Mesures d’accompagnement : Autant que faire se peut, on évitera de faire longer le batiment
par les canalisations de facon a limiter I'impact des fuites occasionnées, en cas de rupture, sur les
structures proches.

Il est souhaitable de réaliser de facon réguliere des essais d'étanchéité de I'ensemble des réseaux
« humides ».




Fiche n°8

Probléme a résoudre : La présence dans le sous-sol
d'un batiment d’'une source de chaleur importante, en
particulier d’'une chaudiere, est susceptible de renforcer
les variations localisées d’humidité dans la partie supé-
rieure du terrain. Elles sont d'autant plus préjudiciables

Descriptif du dispositif : La mesure
consiste a prévoir un dispositif spécifique
d’isolation thermique des murs se trou-
vant a proximité de la source de chaleur
(limitation des échanges thermiques).

gu’elles s'effectuent au contact immédiat des structures.

Champ d’application : Concerne tous les murs de la piéce accueillant la source de chaleur, ainsi
que toutes parties de la sous-structure du batiment au contact de canalisations « chaudes ».

Schéma de principe

Dispositif d'isclation
thermigue des murs

Balation thermigue Chaudiére

Y
by /_
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Conditions de mise en ceuvre : Dans I'Union Européenne, les produits d‘isolation thermique
pour la construction doivent posséder la marque CE depuis mars 2003 et respecter les normes EN
13162 a EN 13171 (selon leur nature). Il pourra s’agir de produits standards de type polystyréne ou
laine minérale.

Remarque : La loi de finances pour 2005 a créé un crédit d'impét dédié au développement durable
et aux économies d'énergie. Destinée a renforcer le caractere incitatif du dispositif fiscal en faveur
des équipements de I'habitation principale, cette mesure est désormais ciblée sur les équipements
les plus performants au plan énergétique, ainsi que sur les équipements utilisant les énergies renou-
velables. Le crédit d'impot concerne les dépenses d'acquisition de certains équipements fournis par
les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant I'objet d'une facture, dans les conditions préci-
sées a |'article 90 de la loi de finances pour 2005 et a I'article 83 de la loi de finances pour 2006 :
http://www.industrie.gouv.fr/energie/developp/econo/textes/credit-impot-2005.htm

Cela concerne notamment I'acquisition de matériaux d’isolation thérmique des parois opaques
(planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitaire ou sur passage ouvert, avec résistance thermique R = 2,4
MZ2°K/W). Pour choisir un produit isolant, il est important de connaitre sa résistance thermique «R»
(aptitude d'un matériau a ralentir la propagation de I'énergie qui le traverse). Elle figure obligatoire-
ment sur le produit. Plus «R» est important plus le produit est isolant.

Pour ces matériaux d'isolation thermique, le taux du crédit d'imp6t est de 25 %. Ce taux est porté a
40 % a la double condition que ces équipements soient installés dans un logement achevé avant le
1/01/1977 et que leur installation soit réalisée au plus tard le 31 décembre de la 2¢ année qui suit celle
de I'acquisition du logement.




Fiche n°9

Probléme a résoudre : Deux parties de bati-
ments accolés et fondés différemment peuvent
subir des mouvements d'ampleur variable. I
convient de ce fait de désolidariser ces structu-
res, afin que les sollicitations du sous-sol ne se
transmettent pas entre elles et ainsi a autoriser

DESOLIDARISER LES DIFFERENTS
ELEMENTS DE STRUCTURE

2]

Descriptif du dispositif : Il s'agit de désoli-
dariser les parties de construction fondées dif-
féremment (ou exercant des charges variables
sur le sous-sol), par la mise en place d'un joint
de rupture (élastomere) sur toute la hauteur du
batiment (y compris les fondations).

des mouvements différentiels.

Champ d’application : Concerne tous les batiments d’habitation ou d’activités présentant des élé-
ments de structures fondés différemment (niveau d’assise, type de fondation) ou caractérisés par des
descentes de charges différentes. Sont également concernées les extensions de batiments existants
(piece d’'habitation, garage, etc.).

Schéma de principe

Désolidarisation des constructions
fondées difféeremment

BN (N

Joint de rupture

Conditions de mise en ceuvre : Il est indispensable de prolonger le joint sur toute la hauteur
du batiment.

A destination du bati existant : La pose d'un joint de rupture sur un batiment existant constitue
une mesure techniquement envisageable. Mais elle peut nécessiter des modifications importantes
de la structure et s'avérer ainsi tres délicate (les fondations étant également concernées par cette
opération).

La mesure doit systématiquement étre mise en ceuvre dans le cadre des projets d'extension du bati
existant.




Fiche n°10

Probléme a résoudre : Les apports d’eau pro-
venant des terrains environnants (eaux de ruis-
sellement superficiel ou circulations souterrai-
nes), contribuent au phénomeéne en accroissant

REALISATION D’UN DISPOSITIF
DE DRAINAGE

Descriptif du dispositif : Le dispositif con-
siste en un réseau de drains (ou tranchées drai-
nantes) ceinturant la construction ou, dans les
terrains en pente, disposés en amont de celle-ci.

les variations localisées d’humidité. La collecte et
|"évacuation de ces apports permettent de mini-
miser les mouvements différentiels du sous-sol.

Les volumes collectés sont dirigés aussi loin que
possible de I'habitation.

Champ d’application : Concerne sans restriction tout type de batiment d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Revétement étanche
!

Terre végétale

e

|

Remplissage _,|'l I'_ _;.J

er granulats ey
wans fines

Conditions de mise en ceuvre : Le réseau est constitué de tranchées remplies d’éléments gros-
siers (protégés du terrain par un géotextile), avec en fond de fouille une canalisation de collecte et
d’évacuation (de type « drain routier ») répondant a une exigence de résistance a I'écrasement.
Idéalement, les tranchées descendent a une profondeur supérieure a celle des fondations de la
construction, et sont disposées a une distance minimale de 2 m du batiment. Ces précautions sont
nécessaires afin d'éviter tout impact du drainage sur les fondations.

Les régles de réalisation des drains sont données par le DTU 20.1.

En fonction des caractéristiques du terrain, la nécessité de descendre les drains au-dela

du niveau de fondation de la construction peut se heurter a l'impossibilité d'évacuer
gravitairement les eaux collectées. La mise en place d’'une pompe de relevage peut permettre de lever
cet obstacle.

Mesure d'accompagnement : Ce dispositif de drainage compléte la mesure détaillée dans la
fiche n°3 (mise en place d'une ceinture étanche en périphérie du batiment) de facon a soustraire les
fondations de la construction aux eaux de ruissellement et aux circulations souterraines.
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QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS ?

Un projet d’'aménagement paysager g

fait partie d'un ensemble de plus it
\ \\\\\n\\.‘d
R L

grande échelle intégrant ['espace
bati, 'environnement, le petit patri-
moine...

Avant de réaménager l'entrée d'un
village ou la place d'une église, il est
utile de prendre du recul vis-a-vis du
paysage global du village.

Quelles sont les particularités qui
marquent son identité, son caractere
individuel qui le rend attirant ?
Quelle est 'ambiance générale dési-

rée?

Quels sont les points noirs a estom-

per?

Au contraire quels espaces souhaite-

t-on conserver .. ZONES DE TRANSITION
. , . . vergers COUPURE VISUELLE

Autant de questions préalables indis- RESEAUX DE HAIES prairies lisiéres

pensables pour apporter de la cohé-
rence a 'aménagement final.

¥

h‘ H‘“ ilﬂ'_”]’”"'hll}

. : ,\ A - l
Transition douce - Intégration des batiments i > ; ks 4
utiliser des surfaces naturelles AIRES DE S: ONNEMENT_« - -
ZONE D’ACTIVITES Gérer les eaux de ruissellement e

Intercaler des espaces plantés d’arbres et d’arbustes
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Le CAUE de I'Oise est un organisme de
conseil qui vous permet de rencontrer
gratuitement un architecte pour abor-
der vos questions d'architecture, d'urba-

nisme ou d'environnement.
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QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS ?

Le végétal n’est pas un élément inerte. C’est un étre vivant qui évolue, se transforme, et
sur lequel on porte un regard changeant au gré des modes ou des évolutions techniques.
Certains végétaux utilisés dans des projets anciens peuvent paraitre inadaptés, comme
le sont souvent les conceptions de ces espaces dont la forme et la fonction ne corres-
pondent plus aux exigences actuelles.

Ainsi, décideurs et concepteurs sont appelés a relever un double défi : celui de moder-
niser et d’adapter des aménagements existants devenus obsolétes et celui de concevoir
des espaces d’aujourd’hui avec une vision durable sur le long terme.

Le végétal, utilisé a bon escient, est un outil indispensable pour répondre a ces défis.
Cette brochure est un guide simple pour une bonne utilisation de ce matériel vivant, aussi
bien dans les nouveaux projets que dans la réhabilitation de projets anciens.

: Noyonnais
Plateau Picard

Boutonniere
du Bray

Soissonnais

Clermontois ) -
Vallée de I'Oise

Plateau de Thelle
et vallée de la Troesne

Plateau du
Vexin frangais

Valois Multien

L'Qise est structurée par neuf régions naturelles ou s’expriment ses paysages identitaires.




QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS ?

ARBRES

Plus I'arbre est choisi jeune plus il a de chance de reprendre et plus
sa croissance est rapide.

Attention a la qualité lors du choix en pépiniére (équilibre entre
le systeme racinaire et le systéme aérien, absence de nécrose, de
partie désséchée...).

Pour les racines nues, limiter le temps entre I'achat et la plantation,
protéger les racines du vent du soleil et du froid a l'aide de paille
ou d'une bache.

LE CHOIX DE L'ESSENCE DE LUARBRE SE FAIT SUIVANT LES
CONTRAINTES DES LIEUX.

ARBRE ADULTE

VOLUME AFRIEN

facades

voirie
reseau
électrique

OMBR

UG S S

réseau ‘m

enterré

VOLUME SOUTERRAIN

PLANTATION

Périodes de plantation

Racines nues : mi-novembre a mi-mars
Végétaux en motte : octobre — fin avril
Végétaux en conteneur : toute 'année.

NE PAS PLANTER SUR UN SOL GELE GORGE D'EAU.
TOUJOURS ELIMINER LE CONTENEUR AVANT LA PLANTATION,

Rabattage des tiges

Tuteurage

Cuvette
Compost

e N Trou N
" e I/3 volume racinaire -
=, ’ c
D e e 2P

Conteneur: déméler le chignon
Racines nues : rafraichir les racines par une coupe franche

|.Décompacter la couche profonde du sol a la fourche aprés avoir
mis de c6té la terre de surface.

2. Dressez une bonne cuvette, la remplir de compost

3. Planter le jeune plant préalablement praliner, tasser; arroser

4. Couvrir de 20cm de paille puis plus tard de tonte de gazon (a
renouveler pendant 2-3ans).

REGLEMENTATION
Article 671 du code civil

arbres
>72m

arbustes
<2m

Voisin

A
\

| <—> 2m



TAILLE

Larbre est un organisme vivant. Un arbre bien portant n'a pas
besoin d'étre taillé, c'est une agression qui le fragilise. Elle est
réalisée pour adapter le végétal a des contraintes humaines :
-sécurité des usagers et des biens : élimination du bois mort ou
risquant de se briser

-volume de l'arbre par rapport a I'espace disponible : conduite
puis maintien de I'arbre pour I'adapter au bati, au réseau aérien...

Periode de taille : toute I'année sauf pendant I'apparition et la
chute des feuilles.

- Désinfecter les outils avant 'opération pour ne pas transmettre
de maladie entre les sujets et réaliser des coupes franches.

- Couper des branches ayant un diamétre inférieur a 5cm.
- Respecter 'emplacement et I'angle de coupe.

2.coupe de la branche\

I.incision sous la branche —_ A4

arréte

3. coupe finale suppression du chicot /‘(
collet

- Tailler a proximité d’un tire séve.

tire séve

coupe en biais

NE PAS ELIMINER PLUS DE 30% DU HOUPPIER.

Conserver l'axe central Taille de formation :

réalisée durant les pre-

miéres années de croissance

pour conduire la silhouette.

2/3 avec Elle consiste a éliminer les

branches branches en concurrence
avec la fleche et a tailler pro-
gressivement les branches
basses du tronc.

[/3 sans
branche

Taille d’entretien : taille douce réalisée seulement si nécessaire.

Recépage : coupe du tronc a moins
de 10cm du sol en automne - hiver

Cépée avec rejets
plus vigoureux

Applications :
- former des cépées sur souche

- faire repartir vigoureusement et
bien droit un arbre en sélectionnant
la meilleure pousse.

recépage

Les tailles séveres, suppression du houppier ou sectionnement
de branches de grosses sections, altérent la santé, la solidité et la
beauté des arbres.

Une fois mutilé I'arbre n'a plus une forme esthétique. La santé de
I'arbre est détériorée de facon irrémediable, les plaies de surface
importante ne se cicatrisent jamais entierement car le bois de coeur
se trouve infecté par les agents pathogenes : bactéries champignons,
insectes..

Des rejets se développeront a la périphérie de la coupe pour faire
face aux déficits en réserves en masse foliaire . Ces derniers, ancrés
seulement par une fine epaisseur de bois sain, risquent de s'arracher.
L'arbre nécessitera des interventions d’entretien fréquentes et un
remplacement anticipé. Le colt financier augmente.

AVANT DENVISAGER UNE SOLUTION, REALISER UN
DIAGNOSTIC AUPRES D'UN ELAGUEUR.



FLEURISSEMENT

On dispose aujourd’hui d'une importante palette végétale en
terme de fleurissement.

Plantez de facon raisonnée :

- préférez les plantes vivaces ou les graminées aux annuelles pour
limiter 'entretien et I'apport en eau

- évitez ['utilisation excessive de couleurs et de formes qui
dévalorise les massifs et brouille la lisibilité des lieux.

GESTION DIFFERENCIEE

C’est quoi ?
Un entretien adapté a chaque espace selon sa nature, son usage et
sa fréquentation et qui favorise les méthodes alternatives.

Avantages:

- répond aux préoccupations environnementales (favorise la
richesse écologique, raisonne la consommation en eau)

- permet une meilleur gestion des espaces verts, sans augmenter
les effectifs, en diminuant les colts

-améliore laqualité devie en sensibilisant le publica 'environnement.

En pratique :
On réalise un classement des espaces verts suivant le type de
gestion souhaitée.

Charte zéro phyto

La région Picardie encourage I'utilisation des méthodes alternatives
dans l'entretien des espaces publics avec la mise en place d'une
charte régionale.

Privilégiez les espéces indigénes dans vos plantations et évitez les espéces
invasives qui en se propagent et posent des problémes aux niveaux
écologiques, sanitaires et économiques.

Retrouvez la liste des plantes invasives de la région sur le site du Parc Naturel de I'Oise.

PAILLAGE

Les avantages :

- Limite les arrosages : le paillage permet d'absorber I'eau et de
conserver 'humidité du sol.

- Evite le désherbage chimique :en empéchant la lumiére d'atteindre
la surface du sol, il stoppe le développement des adventices.

- Améliore la structure du sol : le paillage organique va se
décomposer en humus et enrichir le complexe argilo-humique du
sol en augmentant la fertilité.

- Isole thermiguement le sol : régule la température du sol et
atténue les risque de gel.

Ou?

Le paillage peut étre appliqué partout : au pied des jeunes haies
mais aussi des jeunes arbres ou dans les massifs de vivaces et
d'annuelles.

Quels matériaux ?

En régle générale, préférez les paillis de sources locales.

- Paillis organiques : composés d'éléments végétaux, ils se dégradent
en humus plus ou moins rapidement selon leurs concentration en
lignine. L'épaisseur de matériaux a étaler dépend de sa densité, de
I'opacité et de la rapidité de dégradation.

- Paillis minéraux : élément décoratif, non biodégradables qui
contribue au réchauffement du sol. lls sont donc conseillés pour
les plantes qui aiment la chaleur comme les plantes de rocailles.

A
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PAILLE DE CEREALES

durée de vie : | an et plus / paisseur: 1520 cm

I h's
FIBRES DE BOIS

durée de vie : 2 ans / épaisseur : 5 cm

DALLES

durée de vie : 18-36 mois

i N &
DECHETSVERTS

durée de vie :2 a 3 ans / épaisseur 15 cm

B AP
UES DE CACAO CHANVRE

durée de vie : 2 ans / épaisseur : 3-5 cm

. 5 i
ECORCES DE PIN MARITIME

durée de vie : >3 ans / épaisseur 7-10 cm

FIBRESVEGETALES

durée de vie : 18 - 24 mois

TOILES

durée de vie : 2 ans / épaisseur 3-5 cm



QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS ?

HAIES

-3m

2,5m

HAIE TAILLEE

mono spécifique ou association
caduques et persistants
taillée sur les trois faces, «mur végétal »

HAIE LIBRE

association de 4 a 8 espéces d'arbustes
caduques et persistants
feuillages spécifiques, fleurs, baies, champétres...

Choix des végétaux

- Acheter des « jeunes plants » de 2ans plutét que de forts sujets,
ils coltent 5 a 20 fois moins chers et assureront une meilleure
reprise ; racines nues pour les caducs, godets pour les persistants.
- Protéger les racines du vent desséchant et du soleil dés la
réception et jusqu’a la plantation en les plagant dans du sable
abondamment arrosé.

ETAPES DE PLANTATION

Le travail du sol ne se fait pas la veille de la plantation, mais
plusieurs semaines a I'avance.

JEUNES SUJETS : 50-60cm de diamétre et de profondeur
GROS SUJETS : Im de diamétre et 0.80m de profondeur

I. Travailler le sol en profondeur sur |,50m-2m de large mais sans
le retourner, pour I'aérer; 'ameublir et permettre la pénétration
des racines. Former une surface légerement concave qui permet-
tra une meilleure récupération des eaux de pluie.

2. Dés I'été couvrir la bande par un épais paillage sur 15 a 20cm
d'épaisseur composé de paille ou de tonte de gazon. lls seront
déconposés pendant I'hiver par la faune du sol.

3. Octobre-Novembre
Piqueter selon le schéma de plantation.

&—6—06—0
o/
40 cm
80 cm 4%
8" X
'
Haie taillée

Haie libre

HAIE BRISEVENT

arbustes et arbres
plusieurs étages

4. Praliner les racines des plants a racines nues avec un mélange:
|/3 eau - |/3 argile - 1/3 bouse fraiche

Plonger les plants en godets dans un sceau d'eau quelques mi-
nutes avant de les dépoter. Retirer le filet des mottes. Couper les
racines nues brisées.

5. Ameublir le sol. Planter avec un transplantoir , tasser et arroser
aussitot

6. Couvrir avec un paillage naturel.

TAILLE

Caducs Persistants

[Ocm

raccourcir /3
A LA PLANTATION

recéper raccourcir
L'HIVER SUIVANT

Attention certains arbustes comme le Lilas ne supportent pas le
rabattage.

Elaguage
Recépage apres 3 ans

Taille 3 faces




